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ADALAR (ISTANBUL) KENTSEL SiT ALANLARI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKIAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANINA AIT GENFL BILGILFR

1.1. Cografi Konum ve Yonetsel Yap

Planlama alanma konu olan bolge; Istanbulili'nde bagh bir ilge statiistinde olan ve 9
adadan olusan Adalar Ilgesi’dir.

Istanbul Biiyliksehir Belediyesi smnrlan iginde kalan Adalar Tigesi; Istanbul’'un
giineydogusunda, Marmara Denizi'nde, Bostanci’dan Kartal’a kadar uzanan kiymin

kargisinda konumlanmaktaolup 40° 49” 10" kuzey ile 29° 06” 45" dogu koordinatlar arasinda
kalmaktadir.

Adalar Ilgesi, Marmara Denizi'nde bulunan irili ufakh adalardan dokuzunu
kapsamakta olupbu adalar ki kiimede toplanir. Bu kiimelerden ilki kiytya daha yakmn olarak
kuzey-giiney dogrullusunda uzanan Kmalada, Burgazada, Kagsikadasi, Heybeliada,
Buyiikada, Tavsanadasi, Sedefadasi olup, ikinei kiime daha agikta yer alan Sivriada ve
Yassiada’dan olusur. Adalar’dan; Biyukada, Heybeliada, Kmahada, Burgazada ve
Sedefadasi’nda yerlegim bulunmakta olup, Kagikadasi, Yassiada, Sivriada ve Tavganadasi
glintimiizde yerlesinme agik degildir (Adalar Kaymak amligi, www.adalar.gov.tr).

Planlama alani kapsammda yer alan Adalar ilgesinde 9 ada ve 5 mahalle yer
almaktadur. Tlgenin en biiyiik viizélgiimiine sahip adas1 olan Biiytikada, Nizam Mahallesi ve
Maden Mabhallesi olarak ikiye aynlmakta olup, yizolgtimii agisindan S.swada yer alan
Sedefadas1 da Maden Mabhallesi i¢ine dahil edilmigtir. Diger Adalar’a bakildigmda;
Burgazada, Kagikadasive Sivriada birlikte Burgazada Mahallesi’ni, Heybeliada ve Yassiada
ise birlikte Heybeliada Mahallesi'ni olugturmaktadr. Planlama alanindaki 5.mahalle olan
Kialhada Mahallesi kapsammda yalnizca Kinaliada yer almaktadr. 9 ada iginde yer alan
Tavganadas1 ise mahalle statiistinde degildir.

Tablo 1.1: Adalar'in Yiizl¢iimii

Adalar Alan (ha)

Buyikada 538,63
Heybeliada 251,07
Burgazada 146,50
Kinaliada 136,01
Sedefadasi 32,99
Yassiada 10,37
Sivriada 9,26
Kagikadasi 5,72
Tavsanadast 3,11
Toplam 1.133,66




1.2. Genel Cevre Ozellikleri

19. yiizyihn ikinci yansndan itibaren, Istanbul’'un énemli bir sayfiye ve rekreasyon
alani olarak gelisen Adalar ilgesi, bu dzelligini bugiin de artirarak devam ettirmistir. llcede
sayfive ve rekreatif amagh kullanmmlar verlesme karaktermi de giliclo bir sekilde
etkilemektedir.

Adalar llgesi’nin iklimi, Istanbul geneline benzer olarak Akdeniz ve Karadeniz
iklimleri arasmdabir gegis niteligi gosterir. Akdeniziklimi, Adalar’da etkisiniagikga gdsterir.
Bu iklime 6zgili yaz kurakhgi, Adalar ikliminin 6nemli bir 6zelligidir. Bu nedenle de sicaklik,
Istanbul ortalamalarma gére yiiks ektir. Yazlar kurak, kislart ve baharlart yag sl geger. Genel
olarak Adalar ilgesinde Akdeniz ikliminin kismen bozulmug hali olan Marmara iklimi
hakimdir. Adalar’a en yakin riizgar 6lglim istasyonu Kartal’da bulunmaktadwr. Kartal
istasyonu verilerne gore hakim riizgar yoni bati olarak tespit edilmekle birlikte kuzey
rizgarlarmm da oldukga etkih oldugu gorilmektedir. Mevsimsel olarak vapilan
degerlendirmede hakimriizgar yontiniin, kigm bati, yazin ise doguoldugu gorilniigtir. Kisin
ve yil genelinde hakim olan bati riizgarlar, mayis aymdan itibaren arahkh olarak esmeye
baglamakta ve yerini dogu riizgarina birakmaktadir.

Adalar Ilgesi, Tiirkiye Cevre Atlasmda Ramsar kriterlerine sahip sulak alanlar olarak
ver almigtr. Adalar, glimiis martilarin tireme ve go¢ alanlan igerisinde bulunmaktadir.
Adalarm dogal bitki 6rtiistinii, maki formasyonunda yer alan agag, ¢ali ve otsu bitkiler
olugturmaktadir.

Adalarilgesigenel olarak egimli bir araziye sahiptir. Ancak yerlegime sakincali olarak
tanimlanabilecek %030 un tizerindeki egimli alanlar daha ¢ok orman i¢inde ve deniz kiyisnda
kalmaktadir. Bivikada’da 41,58 hektar, Heybeliada’da 8,59 hektar, Burgazada’da 24,16
hektar ve Kmaliada’da 14,56 hektar alan %030un tizerinde egime sahiptir. Toplam 88,89

hektar olan egim agisindan yerlegime sakincal alanlar, ilgenin 207,84 inli olugturmaktadir.
Yerlesim alanlan ise genellikle %15’in altinda bir egime sahiptir.

Adalar'm en yuksek yerleri ormanlk alanlar icinde kalan tepe noktalaridir.
Buyiikada’da bulunan Yiicetepe 203 metre yukseklikle ilgenin en yiiksek noktasidir.
Bityiikada’da Isa Tepesi (164 m.), Burgazada’da Bayraktepe (170 m.), Heybeliada’da
Degimentepe (136 m.) ve Kinalada’da Cmartepesi (115 m.) Adalar'm diger yiiksek
noktalandir.

Adalararazisinde yonelis daha ¢ok glineydogu ve kuzeybatiya dogrudur. Yerlegim
alanlarinda, Kinaliada ve Burgazada’da doguya, Biyikada’da kuzeye ve doguya,
Heybeliada’da kuzeye dogru arazi yoneligi bulunmaktadir.

Adalar, Mammara Denizi i¢inden gegen Kuzey Anadolu Fayrnm kuzeyinde yer
almaktadir. Sag yonli olan bu aktif fay, adalar1 ¢ok fazla etkilemistir. Adalar’n zeminini
olugturan kaya birimler ¢ok fazla kimyasal ve mekanik etkilere maruz kalnugtir.

Jeolojik arazi kullanmm haritalarmdan elde edilen sonuglara gére; Adalar ligesinin
2030"u yerlegilebilir alan, %357’s1 onlemli yerlegilebilir alan, %06’s1 ayrmtih jeolojik etiit
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gerektiren alan ve %]1,2’siyerlesime sakmcah alanlardir (Adalar K orumaAmach Nazim Imar
Plani Raporu, 2010).

Adalar Ilgesi’ne bagh dokuz adanm (Biiyitkada, Heybeliada, Burgazada, Kinahada,
Sedefadasi, Kagikadasi, Sivniada, Yassiada, Tavsanadasi) toplam buiytikligii yaklagik 1133
hektardir. Toplamalanmn biiytik boliimiinti orman alanlar1 ve konut alanlar olugturmaktadir.
Yerlegik alanlarin bulundugu adalar olan Biiyiikada, Heybeliada, Burgazada, Kinaliada ve
Sedefadasi’'ndabenzer olarak orman alanlarmm bulundugubolgeler disnda, adanin Istanbul
yonine bakan kesimlerinde konut bolgeleri yer almaktadir.

Adalar llgesi'nde; ormanlar, tepeler, sahil seritleri, kiyilar ve plajlar dogal dokuyu
olugtururken, kilise, manastir, kogk, mezarhk ve anit gibi yapilar tarihi ve kiilttirel dokuyu
olugturan 6gelerdir. Adalar Tlgesi; sahip oldugu dogal kaynak degerleri ve mimari degerleri
sayesinde, glintimiizde sayfiye ve rekreasyon amagh kullanilan bir yerlegim merkezidir. Tt
sit alam statiisiinde olan planlama alannm en Snemli yerlesim merkezi Biytkada’drr.
Biytikada, yiizdlgtimil ve ntifus yoniinden diger Adalar arasinda birinei sirada olup , Adalar
Tlgesi’nin merkezi konumundadr.

Cevresel iliskiler agismdan bakildigmda Adalar; Istanbul ili ile kara baglantis:
olmayan 9 adadan olugmaktadr. Yaz aylarmda 6zellikle gtintibirlik ziyaretgiler tarafindan
turistik amagh tercih edilen Adalar’da stirekli yagayan ntifus oldukga az olup, bolge kig
aylarnda canhhgmi yitirmektedir.

Adalar’m Istanbul ili ile ulagmudeniz yolu ile saglanmaktadir. Biivitkada, Heybeliada,
Burgazada ve Kinalada’ya Istanbul’un belirli bolgelerinden vapur, deniz otobiisii ve motor
seferleri yapilmakta olup, ulagimyodntindenen zayif bolge, Adalar igindekien kiigtik yerlegim
birimi olan Sedefadasr’dir. Adalariginde en ¢ok kullanilan ulagmmaraglarini fayton ve bisiklet
olugturmaktadir. Faytonlar; gelencksel bir yapiva sahip olmasmdan dolayy, bir ulagmm bigimi
olarakkullanilmasinm yanisira, gerek adada vagayan niifus gerekse ziyarete gelen turistler
tarafindan tur ve gezinti amagh da kullanilmaktadir. Bu kapsamda Biytikada, Heybeliada ve
Burgazada’da biiyitk tur ve ktigik tur olmak tizere 2 farkli tur giizergahi bulunmaktadir.

Demografik vapisi geregi vogun bir ticaret dokusuna sahip olmayan Adalar
Ilgesi’ndekien yogun yerlesim Biiyiikkada’da bulunmaktadir. Ozellikle Istanbul’da yasayan
kigiler tarafindan sayfive yeri ve rekreasyon amag¢h kullandan Adalar, dogal dokusu ile
oldugu kadar kiiltairel dokusu ile de 6ne ¢ikan tarihi bir yerlegimdir.

Planlama alanmnda yeralan gelencksel yapilarin ¢ogu 2-3 kath ve ahgap olup, stislenme
yoninden olduke¢a zengin 6mekleri bulunmaktadwr. Cephe diizeni yontinden mcelendiginde
belirli bir tipolojiden bahsedilmesi miimkiin olmayan geleneksel yapilarda; kapah ¢ikmaly,
agik ¢ikmah ya da ¢ikmasiz birgok tiirde dmege rastlamak mimkindir. Adalar’da yollar
egime uygun bir bigimde gekillenmis olup, genellikle dagmik bir gelisim ve organik sokak
dokusu hakimdir. Baytk ¢ogunlugu asfalt kaplama olan yollar i¢inde egimden dolay1

merdiven olarak diizenlenmis sokaklar da bulunmaktadir. Bu sokaklar genelde Adalar’'m
yiksek kesimlerinde ve egimin dik oldugu bolgelerde yogunlagmugtir.
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Planlama alanmi olugturan Adalar ilgesi, tarihi eserler bakmindan gok zengin bir
birikime sahiptir. Bunun baglica nedeni olarak; Ermeni, Hiristivan ve Yahudi zengmnleri
tarafindan bolgede yapilmig olan gérkemli yapilarn giintimiize kadar ayakta kalhig olmalar
gosterilebilir. Adalar'm gegmigten giiniimiize kadar bir sayfiye alani olarak anlam kazanmasi,
daha rahat, gorkemli ve farkh mimari vapilarm yapilmasmna olanak saglanustir (Adalar
Koruma Amagh Nazim Imar Plan1 Raporu, 2010).

Geleneksel doku yoniinden Adalar arasinda en zengin bolge, hem niifus hem de
yuzdletimii agisindanilk sirada yer alan Biiytikada’dir. Gerek stirekli yagayan niifus gerekse
guntibirlk gelen ziyaretgiler agisimdan en g¢ok tercih edilen bolge olan Biiyiikada, tarhi
donemlerden glintimiize ulagan anitsal ve sivil mimari yapilar vontinden oldukca énemlidir.
Buyiikada, Hevbeliada ve Burgazada’ya kiyasla Kinahada ile Sedefadasi geleneksel doku
yoninden zayif kalmaktadir. Kmahada, apartman tipi yeni konut alanlart dikkat gekmektedir.
Sedefadasi’ndaise tamamen veni donem yapilar yer almakta olup, tarihi ve kiiltiirel dokuya
sahip, sivil ya da anitsal miman dmekleri olan bir yerlegim degildir.

Planlama alaninda oldukca smirh olan tican aktiviteler, daha ¢ok niifus yoéntinden
diger Adalar’a kivasla one ¢ikan Biyiikada, Heybeliada ve Burgazada’da toplanmistur.
Genellikle kiy1 boyunca yogunlagan ve kiigtik 6l¢ekli ticari birimlerden olugan bu akslar, ada
sakinlerinin ve glniibirlik zivaretgilerin  yiyecek-igecek gibi ginlik ihtiyaglarini
giderebilecegimekanlardan olugmaktadr. Bu mekanlarn kullanim yaz aylannda giintibirlik

ziyaretcilerin - artmasiyla birlikte yogunlagmakta ve hatta zaman zaman yetersiz
kalabilmektedir.

Adalar’m en 6nemli potansiyellerindenbiri de sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler
ile gelisen turizm imkanlandir. Istanbul’a yakm bir konumda olmas1 ancak sehrin olumsuz
ctkilerinden uzak olmas1, Adalar’m gerek yagama gerekse turistik geziamach tercih edilen bir
bolge olmasma neden olmaktadir.

1.3. Tarihi Gelisim

Adalar’m yerlesim tarthi oldukga eskive dayanmakta olup tarth boyunca birgok
degisik isimle anilan Adalar batili tarthgilerce Prens Adalan (Les Iles Des Princes) olarak
kabuledilmistir'. Aristotelis’e gore Heybeliada’da bakir madeninde galigan Dimonisios un
ardindan adaya Dimonisi veya Demonisi (Cin Adalan) adi verilmigtir. Yunanh filozof
Artemidoros tarafindan Pitiusa (Camhi Ada), Romal tarth bilgini Plinius tarafindan da
Propontidas (Marmara Adalar) diyve adlandwdan Adalar’a Bizanshlar buralardaki
manastirlarda yasayankegislerden 6tiirti Papadonisia (Kegig Adalar), tarihgi Hammer ise ayni
nedenden otirii Fvliya Adalan (Les Iles Des Saints), Thomas Allom da Ruh Adalan
(Demonesca) adint vermig, Tirkler ise topraklarnm kinmziya ¢alan renginden 6ttrl Kizil
Adalar diye adlandimuslardr’.

'CE. Arseven, Eski Istanbul, fstanbul 1989, s. 25
2 Anonim, a.g.m, s.68.



Roma Imparatoru Biiyiik Konstantinos’un M.S. 330°da  Istanbul’'u bagkent
vapmasmdan sonra Adalar hem strgiin hem de manastir bolgesi olarak kullanilnugtir.
Adalar’da aynca Roma’dan kalma tapmaklarin bulundugu, Bizans doneminde ise
manastrlarm bu tapmaklarm tizerinde bulundugu Bizans kaynaklarmdan 6 grenilmektedir’.
Tarthin ilk ¢aglarmdan Adalar’daki yagama dair herhangi bir ize rastlanmanugtir. Tarthgi
Timones’e gore tarihlendirilebilen ilk olay, Makedonya Krall Biyik Iskender’in
komutanlarmdan Antigonos un oglu Demetros Poliorketes’in M.O. 311°de Canakkale ve
Istanbul Bo gazlarini Lysimakhos ve Kassandros’a kars1kurtarma harekitma giristikten sonra
M.0.298’de babasmm anisma, o donemdeki adi Panormos olan Burgazada’da bir kale inga
ettirmesi ve adaya Antigoni admi vermesidir®.

Burgaz’mtepesinde, Ada’nm ¢ok eski bir tarthi olduguna igaret eden Romalilara ait
M.O. 298 tarihli mezar tas1 bulunmustur. Yine, tepede 1860 yima dogru bulunan ve
giniimiizde kayip olan, Hellenistik Devre ait bir dikili Sin tagi (Stele) ile 1930°da
Buyiikada’da Karacabey Mevki'ndeki (Aya Nikola) Rum Ortodoks Mezarlig1 yakininda
bulunanve iginde Biiviik [skender’in babasi Makedonya Krahi IL. Philip’e ait altm sikkeleri de
ihtiva eden Biiytikada definesi (207 adet altm sikke) bugiin Istanbul Arkeoloji Miizesi’nde
bulunmaktadir’.

Prens Adalar, DoguRoma Imparatorlarmm on yiizyth agkin hakimiyeti boyunca, her
tarikattan rahiplerin yasadigi manastirlar ile anmilmugtir. Biiyiik bolimii Konstantinos un
tahtina ¢ikan ¢egith hanedanlardan prens ve prensesler tarafindan kurulan bu manastirlar
biitiin Grek Imparatorlugu boyunca Bizans tarihinin en tinlii kisilerinin stirgiin yeri
olmmslardn®. Ozellikle VIIL yiizyilda miicadeleyikaybedenveya gdzden diigen din adamlari
ve imparatorlar ile imparator ailesime mensup soylular, gogunlukla da gozlerine mil gekilip
iskence edilerek Istanbul'un hemen yakinmdaki Adalar’a stirgiin edilmislerdir’. Patrik Fatios,
Ignatios ve Methodios gibi ikona taraftar1 din adamlar tasvir kinetlarla girdikleri siddetli
¢atiyma sonucunda Adalar’daki manastrlarda mahkum olmuslarda®. Imparator II. Tustinos
Kuropaletes, M.S. 569 yilinda Adalar’m en buyigi olan ve Antik donemde adi Megale
(Biiytk) olarak geg¢en Biyiikada’nin dogu kiyilannda bugiinkiit Maden semtindeki selvih
yokugun hemen altinda bir saray ve manastir inga ettirmigtir.

Kinaliada’da tepedeki manastirm kurucusu olan Imparator Romanos Diogenis hitkiim
sturdagt 1067-1071 yillan arasinda, Malazgirt’ten Anadolu’ya ilerlemekte olan Tiirklerin
komutaniSelguklu Sultani Alparslan’a yenilince, kendi wkdaglan tarafindan yakalanarak bu
manastira kapatilnug ve bir stire sonra orada o lmiigttr. Adalar tarih boyunca diinyadan elini
ayagm ¢ekmig insanlar igin dinlenme mekani niteliginde, vyerli halkin manastrrlarm
yakmindaki verimli arazilerde bageilik ve bahcecilikle ugrastiklan, el yazmasi dini kitaplan

3 A.Poridis, agt.,s.6.
‘_‘ S. Akpinar, * Adalar n Tarihi ve Arkeolojisi”, Adalarin Tirk Turizmindeki Ve Edebivatindaki Yeri Ve Onemi Semineri,
Istanbul, 3 Mayis 1984,s.4.
*H. Tekkeden, Burgazadasi’ ndaki Metamorphosis ve Ayios Georgiyos Karipis Manastin ile Ayios foannis Prodromos
Kilisesi, (1.U. Fen Bilinderi Enstitiist Yayiunlanmamg Yiksek Lisans Tezi), Istanbul 1974, 5. 15.
G. Schlumberger, a.g.e., s. 13.
7S, Akpinar,agm, s.7.
$N. Giilen,” Burgazadasr® maddesi, Dinden Bugiine istanbul Ansiklopedisi, istanbul 1994, ¢.2,5.337.

5



gogalttiklan, balikgilik ve sarapgilikla gegindikleri kiigiik balikg1 kdyler olmugtur. Frzak
bakmindan ¢ok zengin olan Adalar, Latin donanmalan tarafindan talan ve vagma
edilmislerdir’. Bizans déneminde Adalar defalarca kusatilnus ve yagma edilmistir.

Istanbul'unfethindenkisa bir siire 5nce Adalar 6niine gelen Kaptan-1 Derya Baltaoglu
Sileyman Bey’e Kmahada, Burgazada ve Heybeliada kendiliginden teslim olmug ve
Biiyiikada Kalesi fethedilerek ilk Tiirk Bayragi buraya ¢ekilmistir'’. Istanbul’un almmas mdan
sonra Adalar’daki manastirlar bosaltildigmdan Adallarm ¢ogu Istanbul ve civarkasaba,
koylere gog¢ etmislerdir''. Istanbul’da ¢ikan salgmlar, 6megin 1562°deki veba salgmi
sirasmda, buradakizenginler ve kini yabancilar korunmak icin Adalar’asiginmig ise de XIX.
ylizyila kadar buradakiniifusun g¢ogunlugunu Rumlar olugturmusgtur. X VIIL yiizyilin sonlarma
dogru 6nce Fransizlar daha sonra Ingilizler olmak tizere batililarm gezi, ticaret, yazlk gibi
amaglarla Adalar’a gelmesiyle, buradaki yasamdegismeyeve canlanmaya baglanugtir. XVIIL
yizyim ikinci yarisinda Ege’deki Adalar’dan Marmara kiyilarma yonelik bir gé¢ yaganmug,
ozellikle balikgilar Adalar’a yerlesmiglerdir. XIX. viizyilda ise Kmahada’va Frmeniler yogun
sekilde yerlesmistir'. Tiirkler Adalar’a Tanzimattan sonra yerlesmeye baglanuglardir.

1824’te Heybeliada’da Bahriye Mektebinin kurulmasi ile ilk buiytik Tiirk toplulugu
Adalar’a yerlesmistir. Bu devirde Tophane’den kalkan buiyiik kayiklarla Istanbul ile iligki
saglanmaktadir. Bu donemde basta Fransizlar olmak tizere baz1 yabancilar da Adalar’a
yazhiga gitmeye baglamus lardir®. XIX. yiizyiln ortalarinda sefere yenibaslayan buharl yoleu
vapurlan eski kayik iskelelerine yanagamadiklarmdan, 1857-1858 yillarmda Ayios loannis
Kilisesi Cemaat Thtiyar Meclisi tarafindan, kendi miilkiyetinde bulunan limanm her iki
mendiregi bityttiilmiis ve kuzey mendiregi vapur iskelesi olarak dizenlenmistir'*.

XIX. ylizyilda Adalar Hristiyanniifus igin timiiyle serbest, rahat bir yazlik bolgedir.
Istanbul’da bu yiizyilda birgok yasaklar iginde yaganwken; Adalar, biitiin kis1 Pera ve
(Galata’nm dar, sikigik kapal yapilan arasinda gegiren toplum igin, kendi cemaatleri iginde
go¢ edip vazin tadmi ¢ikarabilecekleri kontrollerin olmadiz1 bir mekan olmugtur'”. Ayrica
ulagmin yetersizliZisonucu arsa fiyatlarmn da ¢ok diigiik olmas1, Adalar’da biiyiik, rahat ve
gortkemli  evler yapilabilmesine imkdn vermigtir. Tanzimat’m ilanmdan sonra
gayrimiislimlerin de Miuslimanlarla egit haklara sahip olmasi da bu rahathg saglamigtir.
Istanbul’'un dar ve sikigik parsellerinde uygulayamadiklart bu yeni mimarhgi Adalar’da
kolayca gerceklestirebilmisler, Istanbul’da kigir olarak uy guladiklarmi1buradaQsmanh ahs ap
yvapigelenegiile ¢abuk, kolay ve ucuzuyarlayabilmigler ve boylece bir mevsim i¢inde ahsap
koskleri inga etmislerdir.'®

Akgamlanrhtim gezintileri, faytonla gamliklarda dolagmalar, denizbanyolari, mehtap
sefalar, piknikler, Avrupa giyimi, bando-mizika dinlenmesive kayik yanglarigibi o ddnemin

° 8. Akpinar,agm, s.9.
19 O Erdenen, , Istanbul Adalan, fstanbul 1962, . 24.
" Anonim a.g.m, s.69
12 A.Poridis,a.g.t.,s. 8.
B R, Ginay, agm, §.95.
E A.Poridis,a.g.t.,s.75.
R. Gunay,ag.m, s.98.
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énenli sayilan zevklerinin yarattigi ortam, Istanbul’da yasayan zengin yabanci uzman ve
tiiccarlant da ¢ekmigtir. Bu ¢ekim sonucunda, tarihsel yerlesmenin biraz diginda deniz
kiyisinda, daha sonraki yillarda adanin Debarcadere (gezinti rihtumint) kismini olugturacak
kesimde, kendi 6zel nhtimlari olan yali-kogkler yaptrmaya baglamuslardir'”.

Bu gelignmelerin paralelinde Rue Yal olarak anilan Cargi Caddesinde pek ¢ok yeni
diikkan ve balik¢1 tavemasmin yani sira iki ayn ekmek firmmmn agilmasi ile ticaret hayati
canlanmugtir'®, XX, yiizyil baginda ulasmmn gelismesivle Adalar’da otellerin yapilmas1
viksek derecedeki devlet memurlan ve pagalarin da Avrupa modasmi severek Adalar’da
yazlik késkler satin almasma ya da yaptimasma olanak saglanustir”.

Her donemde, 1867 tarihli Vilayet Nizanmamesi’yle ilk kez 6zel yonetimli bir vilayet
durumuna gelen ve Zaptiye Nezaretince yonetilen Istanbul’'un bir ilgesi olarak kalan
Adalar'da ilk belediye orguitii 1861 yihnda kurulmugtur. Adalar Belediyesi Sehremaneti
déneminde Istanbul’da kurulanilk ti¢ belediyeden biri olup, o zamanlar Yedinci Daire adryla
antlmaktayds. 1984 yilna kadar Istanbul Belediyesine bagli bir sube miidiirlagii iken, daha
sonra Istanbul Biyiiksehir Beledivesine bagl, bagmms iz bir statii kazannustur.

Istiklal Savagr'nm ardmdan gelen Cumhuriyet’le birlikte Adalar’da da huzur ve sitkun
donemi baslanugtir®. Cumhurivetten sonra Adalar, Atatirk’iin kendisi ve devletin ileri
gelenlerinin - gosterdikleri ilgiyle yeniden canhilik kazanmaya baglamgtr. Atatiirk
Buyiikada’da bulunan Yat Kulitbii 'niin yerine Anadolu Kulitbii'nti kurmug ve 1928 yazndan
tibaren her yil Anadolu Kuliibii'ne gelerek dinlenmis, balolara katilnug ve siyaset
adamlartyla burada toplantilar diizenlemistir>. Kurtulus Savagmdan sonra yapilan niifus
milbadelesinde, adadaki evlerden bir boliimii Rumeli gé¢gmenlerine dagitildigmdan burada
Tiirk niifusu hizla artrmgtr®,

1.4. Kentsel Gelisme Egilimleri

Adalar'm tarihsel gelisgimine paralel olarak kentsel geligme stirecine bakildiginda,
Osmanli Imparatorlugu déneminde 19. Yiizyl ortalarma kadar kendi haline terk edilmis bir
bolge olan Adalar’in, 1839 yilinda Tanzimat Fermani ile yabancilara miillk edinme olan ag1
taniyan yasal diizenleme sayesinde hizli bir geligme gosterdigi gortilmektedir. 1846 yilinda
diizenli vapurseferlerminbaglatiimas, 1850°li villarda buiytikkogk ve otellerin inga edilmeye
baglanmasi Adalar’m geligme stirecinde 6nemh bir yere sahip olup bu geligmeler sonrasmda
Adalar Istanbul’un zenginleri, azmliklar ve yabanci uyruklular tarafindan ragbet géren bir
sayfiye yeri haline gelmistir. 1861 yilmda Istanbul’da kurulan ilk tig¢ belediye teskilatmdan
biri olan Adalar Belediyesi (Yedinci Daire) kurulnugtur.

Adalar, 1894 Istanbul Depremi'nde biiyiik hasar gémiis, Heybeliada’daki Ruhban
Okulu bagta olmak tizere birgok manastir ve bina yikilmigtir. I. Diinya Savagi sirasinda da

7 A. Poridis,a.g.t.,s. 79.

"® poridis, 1999:79

1 R. Gunay,ag.m, s.98.

20 5. Akpinar,agm, s.16.

21 A Poridis, a.gt.,s. 8.
22 p.Tuglaci, age., 5.227.



isgalvb. gelismelerin yasandigi Adalar’dalstanbul’'unkurtulusu ile birlikte yeniden huzur ve
stikiin donemi baglamugtir.

Cumhurivetin ilanmdan sonra, Atatiirk ve Cumhuriyet Hukiimetinin gosterdigi ilgi
sonucunda Adalar yeniden canlanmaya baglamugtir. Atatiirk 1928 yazindan itibaren her yil
Buyiikada’daki Yat Kulibii'ne gelmig, burada ¢aga uygun balolar ve toplantilar
diizenlenmistir. 1906 yilnda kurulmus olan Ingiliz “Prinkipo Yacht Clup”, Cumhuriyet’ten
sonra “Biiviilkada Yat Kulibii” adiyla igletilmeye baslanmig, 1937 yilinda ise Atatiirk™in
direktifi tizerine 1926’ da kurulan ve 6nce Ankara’da faaliyete baglayan “Anadolu Kuliibii” ne
devredilerek bu kuliibiin subesi olarak faaliyete baglamugtir. Bayiikada Yat Kulibi,
¢agdaglagma siireci igerisinde siyasi, sosyal ve kiiltiirel yonden bityiik katki saglamustir>.

Adalar'm guntmiizdeki durumuna genel olarak bakildigmda; zengin dogal
giizelligivle Marmara’nm incisive Istanbul’unbir sayfiye ve rekreasyon veri olma 6zelligini
halen korumaktadir. Biiytk bolimleri orman alanlan ile kaph Biiytikada, Heybeliada,
Burgazada, Kinaliada ve gorece daha az yerlesik alanm bulundugu Sedefadasi, Adalar
Ilgesi’nin yerlegime konu olan adalar olup orman alanlan digmnda kalan alanlarda konut
kullanmm hakimdir.

Yerlegik alanlarin bulundugu tiim Adalar’da konut alanlarmin mekansal geligimi
iskeleler ve gevresinde, istanbul kentine bakan yonlerde olmugtur.

Adalar’daki konut alanlan birbirleri ile kiyaslandigmda, Buayiikada’da parsel
buytkliklerinin ve kdgk boyutlarinin daha fazla oldugu gorulmektedir. Buytkada’da kiigtk
parseller iginde bulunan miitevazi konutlar ile Heybeliada ¢arsi iginde yer alan konutlar
benzerlik gostermektedir. Biyikadanin iskele mevdanmdan, Cankaya Caddesi'ne dogru
gidildikge parseller bityimeye baglamaktadir. Ozellikle Cankaya ve Nizam caddeleriboyunca
devam eden kogkler oldukga buiyiik parsellere sahip, yogun stislemeli konutlardir. Ancak
Iskele Meydam ve Maden bdlgesinin arasmda kalan boliim Heybeliada’daki bitigik diizenk
konutlarla benzerlik gdstermektedir. Maden bolgesi de tipki Cankaya ve Nizam caddelerinde
oldugu gibi biiyiik parsellere sahip evlerden olugmaktadw. Kmahada ve Burgazada
Heybeliada’yla mimari agidan daha ¢ok benzerlige sahiptir.>*

Adalar’daki konut alami geligimi orman alanlarmm buytklikleri ve yavilin ile
iligkilidir. Kinahada’da orman alanlarnin az olmas1 konut oranmi ytikseltirken, en yitksek

oranda orman alanina sahip Heybeliada’nin ayni zamanda biiyiik bir askeri alana da sahip
olmas1, konut alanlarmm oranmi oldukga digtirmiigtiir.

Konut alanlarmm geligimini etkileyen bir diger faktér de A dalar’m sahip oldugu
koruma stattileridir. Adalar’in tarthi donemlerindenberisiiregelen mimari ve kiiltiire] birikimi
ile birlikte dogalnitelikleri, Adalar’da arkeolojik, tarihi, dogal ve kentsel olmak tizere gesitli
sit alanlarmin ilan edilmesme yol agmgtur.

2 www kenthaber.con/IlceDetay.aspx?ID=436 ve harika.istanbul.gov tr/Default.aspx?pid=324
* Sevei Gel, Heybeliada Konut Mimarlig1, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisti Sanat Tarihi Anabilim Dali
Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul 2006.
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Toplamytzolgtimii iginde kentsel sit alanlarinmn en fazla yerkapladigi adalar sirasiyla
Buyiikada, Heybeliada, Kmahada ve Burgazada olup bu adalarda ¢ok savida da tescilli yap1
mevceuttur. Kentselsit statiisii ile birlikte dogal sit statiistine de sahip bolgelerin olmasibu
adalarda veni vapi ve imar uygulamalarmi smirlandmilarak kentsel gelisme egilimlerini de
durdurmaktadir.

Adalar’daki diger kentsel fonksiyonlarin gelisimine bakildiginda ise ticaret ve hizmet
alanlarinmn, vapur iskelesi gevresi ve buradan igerilere dogru uzanan sokaklar boyunca
geligtigi gorilmektedir.

Adalar’da turizmin gok Snemlibir yeri bulunmaktadir. Ilgede faalivet gdsteren 17 otel

ve pansiyonile 10 adet plaj tesisi bulunmaktadir. Turizmtesisleri diginda, Adalar’da orman
iginde piknik alanlari, dogal koylar ve plajlar bulunmaktadir.

Kinaliada’nin etrafi acik plaj olup, Manastir Koyu’nda, vapur iskelesi yaninda,

Kayabumu civarinda denize girilebilmektedir.

Burgazada’da Mezarlk Bumu, Molaki Bumu civarmda denize girilen yerler
bulunmaktadir. Her adada bulunan Yelken ve Su Sporlarikuliiplerinin ilki ve en ragbet gérem
Burgazada’dadrr. Sait Faik Abasiyanik’m Burgazada’da yagadigi ev miizeye ¢evrilmigtir.

Heybeliada’da turizmve ticaret fonksiyonlar geligmig olup ¢ok sayida lokanta ve ¢ay
bahgesibulinmaktadir. Yerlegim alanlarinmn giiney kesiminde dogal birkoy ile Kagik Adasma
bakan kesimde halk plaj ve Deniz kuliibii tesisleri ve Degirmen Bumu piknik alam
bulunmaktadir. Ada okullar ve sanatoryum tesislerinden dolayi ki aylarinda da diger
Adalar’a nispeten harekethdir. Halki Palas Oteli yil boyu hizmet vermektedir.

Biiytikada turistik yonden Adalar’m en meshurudur. Heybeliada yoniindeki Yoruk Ali
Plap, Dil bumu nesire alany, iskele civarindaki lokantalari, ¢ay bahgeleri ve dukkanlart ile
turizm ve ticaret agismdan énemli fonksiyonlardr. Adanm yerlegimbolgesi digmda kalan
giiney kesimlerindeki koylar ise yat ve teknelerin ugrak noktalandir.

Sedefadasi’nda ise konut alanlan diginda farkli tek kullanim plaj alanidir.

Adalar genelinde hakim olan konut kullanim diginda var olan diger kullanimlar
gorildiigti gibi turizm ve rekreasyona yonelik kullanimlardir. Bu kullanimlar da dogal
kaynaklara bagh olarak geligme gostermektedir.

1.5. Niifus Yapis1, Gocler ve Mekiana Ftkileri

Ttrkiye Cumhuriyeti’nde ilk res mi niifus saymu olan 1927 yih niifus saymu sonucuna
gore Adalar’m niifusu 11.691 kigidir. Bu saymda Adalar Ilce’sindeki niifusun miktar kadmn
ertkek seklinde aynilmamugtir. Bir tek 1935 saymunda Adalar Kazasi'mi olugturan tiim
mahallelerin ntfuslarmm miktarlann belirtilmigtir. 1935 yili genel niifus sonuglan Adalar
veriler1 incelendiginde Biyikada’daki kadmn sayismm fazlaligi ve buna karsilik
Heybeliada’daki erkek niifusun fazlaligi géze ¢arpmaktadr. Bu saymin sonuglarma gore

Buyiikada’da 4033 kadmn 3395 erkek, Heybeliada’daise 2284 kadin 4494 erkek vagamaktadir.
Bu durunu Adalar’da imar, ingaat ve hizmet sektdrlerinde caligan emek yogun erkek is
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glictiniin Heybeliada’da toplannug olmasiyla agiklanabilir. Cumhuriyet’in ilk yillarmda ¢egitli
imalat sektorlerinde ¢aligymak tizere Adalar’a gelen ve ekonomik nedenlerle Heybeliada’da
yagamay1 tercih eden erkek niifus burada bir niifus fazlahg: yaratnugtr. >

Adalar’da 1955 yilina kadar fazla inig ¢gikiglar yaganmadan normal seyrinde ilerleyen
niifus 6 — 7 Eyliil olaylar,, Yunanistan — Tirkiye Ikamet Anlasmasi’nm tek tarafli feshi,
Kibris olaylart ve 12 Eyliill Askeri Darbesi sonrasida biiyiik sosyo-ekononik degigimler
gecirmistir.

1939 yiinda yaganan Frzincan Depremi sonrasmda Frzincan’dan Istanbul’a ve
Adalar’a go¢ yasanmustir. Bu goe ile gelen niifus, Adalar’da ingaat ve hizmet sektoriinde
cahsmaya baglamigtir. Bu yillarda gelip ailelerini gegindirecek is bulabilenler sonradan
esnaflik vb. islere yonelerek adada kalmmg, tutunamayan kesim ise Istanbul’un bagka
semtlerine g¢ etmigtir. Burgazada’daCemEvi'nin a¢ilmasibu gd¢tensonra gerceklegmistir.
Bu donemde Adalar’da Rum, Ermeni ve Museviniifus yogun olarak yagamaktadir.

Erzincan hemgerlik gbgti, zincirleme gog siireci ile devam etmigtir. Bu siirecte
mngaatlar vapilmig, gégle gelenler dneelikle en kolay i bulunabilen bu sektdre yonelmigtir.
Adalar’a gelen Karadenizliler de ingaat ve firmeilik islerine yonelmistir.

1955 yihnda 16.564 olan Adalar niifusu, 1960 yilmda 19,834 kigiye yiikselmigtir.
Cumhuriyet Donemi’nin bu yillarmda gehirlere ve dzellikle Istanbul gibi bityiik sehirlere ilk
biiyiik go¢ dalgas1 baglamustir. Fkonomik ve sosyal nedenlerle Istanbul’a ve oradan da
Adalar’adogrugogedenbu ntfus, gogunlukla ingaat s ektériive sezonluk isler igin gelenlerin
bir kism ¢ahgtiklan igleri bittiginde adalan terk etmig, bir kisnm ise Adalar’a yerlesmigtir.

Burgazada 1950’1 yillardaki bu degisim, Musevi asilli igadamlarinin adaya ragbet
etmeleri ile gekillenmigtir. Ev sayis mm smirh olugu nedeniyle mesken fivatlan ve kiralar hizla
yvikselmigtir. Genellikle sahilde Gezinti Caddesi'nde, Gontillii ve Mehtap sokaklarmda
bulunan koskler, Varlik Vergisi zamanmda ve 1955-1965 arasmda Rumlann Yunanistan’a
gb¢ etmesisonucunda el degigtirmustir.

6 — 7 Eylal olaylari takip eden yillarda Adalar’dan aynlan gayrimiislim nafusun
yerine Anadolu’dan ve Karadeniz’den gelenntifusun ikamesis 6z konusudur. Karadeniz’den
gelenlerin 6zellikle Ordu Mesudiyekokenli olduklari ve bu donemde Heybeliada’va gelerek
yerlestikleribilnmektedir. Ordu Mesudiveliler Heybeliada’da hala nemli bir niifus a s ahiptir.

Adalar, 1984 yilna kadar Istanbul Belediyesine bagh bir sube miidarliigi iken, d aha
sonra Istanbul Biyiiksehir Belediyvesine baglh, bagmsiz bir statti kazannustir.

1984 yilinda ilge belediyesi statisii kazandiktan s onra ing aat siireci de hizlanmigtir. Bu
donemde ingaatlar yerli halk ve digaridan gelen ingaatla ugrasan kesimler stirdtirniigttir.
Daha 6nce Adalar’a gocle gelip verlegsmis kesim ve Adalar’m yerli halkindan pek ¢ok kigi
msaatgilik, komisyonculuk, emlakgilik iglerine yonelmus, ingaat iginde ¢aligmak i¢in ingaat

% Cumhuriyet Dénemi’nde Biiyiikada’ nin fktisadi ve Sosyal Tarihi, Kerem Y1lmaz, Marmara Un 1 Yayinlanmams
Tez, 2008
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is¢isine duyulanihtiyag, Adalar’a yeni bir go¢ dalgasma neden olmusg tur. 1990°1arn baginda
Van’in o6zellikle Frcig'ten ingaatlarda is¢i1 olarak g¢aligmak igin dnemh bir ig¢i niifusu
gelmigtir. Hemgerilik iligkileri ile Adalar’daki ingaat islerinde ig¢ilikle Adalar’daki nafusun
¢egitlenmesini devam ettiren bu gogle gelenler, ingaatlarm hiz kesmesi ile faytonculuk,
igportacilik, hizmet sektoriiiginde enformel sektdrislerine yonelmis, ekonomik durumu daha
iyi olanlar esnafhiga geemistir.”®

Adalar Tlgesindeki sosyal ve ekonomik hayat 1970'h yillardan sonra, dzellikle 1974
Kibnis Cikartmasmdan sonra buiytk bir degisim gegimigtir. 1975-1976 doneminde Kibnis
Harekatiyla Rum ve Ermeni kesimin adayiterk etme stireci baglamigtir. Bu dénemden sonra
baglayan gerginlikler Rum niifusun gdglineneden olmusg ve geride kalan miilklerinin bir kisnm
isgalle igletilip kiralanirken buiviik ¢cogunlugu el degigtinmigtir.

1990°h yillarda hizlanan ingaat sektoriinde ¢aligmak icin gégle gelen niifus hizmet
sektori ve ingaat sektdoriinde caligarak adaya yerlesmeye baglamistir. Cogunlukla yazhk-
sezonluk gelen yiksek gelirli kes im ve hizmet sektoriinde galiganlarm yanmdabu gog dalgast
adanm kentlesme stirecinide etkilemig ve gdgle gelen ntfusun kiitiirtintin de adaya tagmmasi
niifusun sosyal ve kiltrel yapismni karmagiklagtmp, kiiltiirel ¢atigma siirecini de ortaya
¢ikarmugtir. Bu stiregten sonra Adalar’da niifusun sikiilasyonu da hizlanmaya baglanugtir.
Eski Adali ntuifus yerini daha karmagik sosyo-ekonomik ve kiiltirel yapiya sahip bu yeni
niifusa birakmugtir.

Istanbul niifusu sirekli artis iginde geligmistir. Adalar niifusunun geligimi
degerlendirildiginde Istanbul’da oldugundan daha farkh bir gelisim ¢izgisi oldugu goze
carpmaktadir.

Adalar’m 1960 yilma kadar diigiise gegen niifusunun 1960 yilimda en diigiik rakama
ulagtigive 1960 sonrasmda yenden viikselmeye bagladig1 goriilmektedir. Istanbul’da niifusun
degigiminin ortayagikardigisorunlar ve sonuglarin Adalar’m niifusunda da onemli derecede
sosyal, kiultiirel ve demografik degigime yol actigi sdylenebilir. Adalar’m niifus degigimleri
agagidakitabloda yer almaktadir.

1960 yihindan 1990 yilna kadar artig gésteren Adalar nifusunun 1990 yilindan
giniimiize kadar olan stirecte dugtise gegmig oldugu goralmektedir.

Cumhurivet tarthinde Adalar nifusunun gelisimine bakildiginda, 1927 yilinda 19.834
olan ntfusun 1960 yilinda 11.691 kisiye geriledigi gortilmektedir.

1960 yihndan 1990 yilina kadar artig gosteren niifus, 1970 yilinda 17.600, 1980
yvilinda 18.232, 1990 yihinda 19.413 kigi olmugtur. Son 20 yildaki nifusa bakildigmda 2011
yilinda niifusun 13.883 kigive geriledigi gérilmektedir. 2012 yilindan sonra niifusun tekrar
artmig oldugu, 2012 yii Adalar ntifusunun 14.552 kigi ve 2013 vili niifusunun 16.166 kigi
oldugu goriilmektedir.

262012-2013 Adalar saha aragtirmasinda elde edilen s6zl1 tarih ve miilakat verilerinden derlenmistir.
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Tablo 1.2: Adalar Niifusunun Gelisimi Grafik 1.1: Adalar Nifusunun Geligimi
Yil Toplam Erkek Kadin
2013 16.166 8.808 7.358
2012 14.552 7.941 6.611
2011 13.883 7.304 6.579
2000 17.760  10.016  7.744
1990 19.413 10.74 8.673
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Kaynak: DIE Genel Nifiis Sayimu ve TUIK ADNKS Verileri

Adalar niifusunun son yillardaki geligimi daha detayh olarak agagidaki tabloda yer
almaktadur.

1997 yilinda 6418 kisi olan Biiytikada niifusu, 2000 yihnda 7335 kigiye yiksehms,

2008 vimda 6812 kisive gerilemistir. Biyikada’nm 2010 yih niifusu 7127 kigi olarak
gorinmektedir.

Heybeliada’nin nifus gelisgimine bakildigmda 1997 yilinda 5623 kigi olan ntifus,
Buyiikada’nin aksine 2000 vilina kadar artiy gdstermemis ve 5529 kigi olarak bulunmustur.
2000 yihindan 2008 yihna gelindiginde Heybeliadantfusunun onemli 1gtide azaldigi ve 3763
kigiye dugtign gorilmektedir. Heybeliada'nin 2009 niifusu 3890 ve 2010 nafusu 3921 kigi
olarak bulunmugtur.

Burgazada’nm 1997 vilinda 1541 kigi olan niifusunun 2000 yilindan sonra azaldig1 ve
2008 vilinda 1203 kigive indigi goriilmektedir. 2010 yihnda Burgazada niifusu 1405; 2011

yvilinda 1383 kigidir.
Kmalada’nin 1997 yihnda 2539 kigi olan niifusu 2000 yihnda 3338; 2008 yihnda
2294 kigi; 2011 yihinda 1708 kigi, 2012 yidnda 1784 kigi olmugtur.

Son beg yildaki Adalar’in niifusu genel olarak degerlendinildiginde, 1997 yilindan
2000 vilina kadar artan niifusun 2000 yihndan sonra distise gectigi gorilmektedir. 2010

vilinda Kmahada nifusunun azaldigi bunun kargisinda Buytkada, Heybeliada ve
Burgazada’nin niifusunun arttig1 verilerde ortaya konulmugtur.

Tablo 1.3: Adalar Niifusunun Gelisimi

1997 2000 2008 2009 2010 2011 2012

Adalar

Bﬁyﬂkada 6.418 7.335 6.812 6.978 7.127 6.957 7.329
Heybeliada 5.623 5.529 3.763 3.890 3.921 3.835 3.983
Burgazadasi 1.541 1.578 1.203 1.392 1.405 1.383 1.456
Kinaliada 2.539 3.338 2.294 2.081 1.868 1.708 1.784
Toplam (Kis) 16.171 17.760 14.072 14.341 14.221 13.883 14.552
Kaynak: TUIK
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1.6. Fkonomik Yap ve Fkonomik Verilerin Mekiina Yansimasi

Adalar’m turizm potansiyeli g6z online almdiginda ve Adalar’daki en dnemh
ckonomik faaliyetlerin turizm ve turizme yonelik ticaret faalivetleri oldugu soylencbilir.
Adalar [lgesi genelinde ¢ahganlarm sektorlere dagilnu verilere bakildigmda da “Hizmetler”
sektorti one ¢ikmaktadr. “Toptan ve Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller” agmlikli ig
koludur.

Tablo 1.4: Adalar ilcesi'nde Cahisanlarin Ekonomik Faaliyetlere Gore Dagilmm
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© 2| = 85 =
Burgazada 13 0 81 4 37 159 43 67 133
Biiyiikada Maden 14 0 173 14 127 356 156 154 379
Biiyiikada Nizam 9 0 167 0 79 331 130 162 422
Heybeliada 18 0 159 7 127 351 123 194 997
Kinaliada 4 301 0 64 471 83 109 251
SedefadasiMaden 0 13 0 11 13 3 13 21
Toplam 54 4 894 25 445 1681 538 699 2203

Kaynak: TUIK 2000 Genel Nifiis Sayum

Istanbul’'un sayfiye yeri olarak bilinen Adalar’m hemen hemen tiimiinde en yogun
faalivet gosteren igletmeler olarak yeme-igmeye yonelik (gastronomu) birimler one
¢ikmaktadir. Buytikada, Kmal, Heybeli ve Burgaz Adalar’mda benzer sekilde sahilde ¢ay
bahgeler, balik lokantalan, meyhaneler, midye tavacilar, kafelerden olusan yeme -igme yerleri
siralanmaktadir. Sahilde yogunlasan bubirimlerde Adalar’a 6zgii tiriin olarak balik ve diger
deniz Grtinler1 dikkati ¢ekerken, adalar igindeki bazi igletnelerde ise rum mezeleri, papaz
garaplan gibi yoreye 6zgii trtinler 6ne ¢ikmaktadir.

Ozellikle turizm sezonunda giintibirlik ziyaret¢ilerin ¢ok yitksek olmas1, dinlenme ve
yeme icme alanindaki igyerlerinin sayisini arttirmaktadir. Konaklama hizmeti veren otel ve
pansiyonlar vanmda gida-yeme igme, bisikletgi, hediyelik egva, eskici-antikact gibi ticaret
birimleri de turizme yonelik hizmet vermektedir. Adalar’da emlakgilik da en faal olarak
yurttiileniglerden biridir. Bu is kollanrnm digindaigyerlerinin ¢ogunlukla Adalar’m giindehk
yvagamma yonelik igyerleri oldugu goriilmektedir.

Adalar’da bisiklet¢ilik ve faytonculuk da turizmve rekreas yonalaninda yogun olarak
yvapilan oncelikli i kollandir. Adaigiulagmmda bisiklet ve fayton, genellikle vazliker niifus ve
giuniibirlik gelen niifus tarafindan gezi amagh olarak kullaniimaktadir.

Adalar’m sayfive veri olarak kullanilmasi dogrultusunda yvazmn ve tatil glinlerinde
agirlikh olarak kullanilan diger donemlerde ise bog birakilan ikinei konutlarin alandaki

13



yogunlugu Adalar’da bazi mesleklerin 6ne ¢ikmasina neden olmugtur. Bah¢ivanlik, ev
bakmu-temizligi, bekgillik gibi iy kollanm Adalar'm kendi 6zgiin kosullarmdan ortaya
¢cikmugtir.

Biiytikada ve Heybeliada’da i kollarnm g¢esitlendigi, bunun yanmnda Burgazada ve
Kmaliada’da daha az ig kolunda yogunlagildig: goriilmektedir.

Adalar’da aktif gahganlar yaninda emeklintifusun sayis1 da fazladw. Emekli olduktan
sonra esnaflikla ek gelir elde edenler de bulunmaktadir.

Istanbul’un turizm ve rekreasyon merkezi olarak kullanilan Adalar’da yer segen
yatinmeilar da genelde turizm ve turizme yonelik ticaret sektdrlerine egilim géstermektedir.
Adalar’'m bir sayfiyve yeri durumunda olmasmna bagh olarak ortaya g¢ikan yaz ve kig
ntifusundaki farkhilagma alandaki ekonomik sektérlere de vansimaktadir. Mayis aymdan Eyliil
sonuna kadar siiren sezonda yaz niifusuna yonelik hizmet veren turizm, rekreasyon, gida,
eglence ve yeme-igme sektorlerindeki faaliyetler yogunlagirken, sezon diginda kig ntifusuna
yonelik hizmet veren gida, givim, ev egyalar, demir dograma, tesisatve tamir sektdrlerindeki
faaliyetler yogunlagmaktadir.

2011 yihnda Adalar Belediyesi tarafindan verilen igletme ruhsatlarma bakildiginda
toplamda yeme-igme, konaklama ve bakkal, market gibi perakende ticaret igletmelerine
verilen ruhsatlarm gogunlugu olugturdugu gortilmektedir.

Turizm faaliyetlerinin en yo gunsekilde stirdiirildt g0 Biiytikada, igletme ruhsatlarnimn
dagilminda gerek gastronomi gerekse konaklama birimleri agismdan olsun ilk sirayi
almaktadir. Adalar’da, giintibirlik turizm faaliyetlerinde énemli bir veri olan bisiklet turlarina
yonelik hizmet veren bisiklet kiralama igletmeleri de bulunmaktadr. Turizm faaliyetlerinin
yogunlugu ve niifusun fazlahgi nedeniyle Buyiikada, yeme -igme ve konaklamaya yonelik
isletmeler yaninda bakkal-market gibi perakende ticaret birimlerinin de en fazla ver segtigi
adadr.

Adalar’m hemen hemen hepsinde bulunan denizeilik kuliipleri de turizm ve rekreasyona
yonelik onemli vatirmlardr. Bu kuliipler; Biytkada Su Sporlart Kuliibii, Heybeliada Su
Sporlan Kuliibii, Burgazada Su Sporlan Kuliibti, Burgazada Deniz Kuliibii ve Kinaliada Su
Sporlan Kulubii’dir. Ayrnica Adalar’daki koyvlar ve plajlar sezon boyunca 6zel yatlar,
motorlar, yelkenli tekneler icin dnemli gekim noktalan haline gelmektedir.

Adalar’da bulunan plaj ve piknik alanlar da turizm, rekreasyon ve ticaret alanmdaki
isletmeleri ¢eken dnemlinoktalardir. Adalar’da bulunan plaj alanlar; Bayitikada’daki Yortiikal
Plaji, Nakibey Plaji, Kumsal Plaji ve Prenses (Degirmen) Plaj, Heybeliada’daki Degirmen
Plaji, Cam Limani1 ve Sadikbey Plaji, Kimahada’daki Ayazma Plaji, Halk Plaj ve Kinahada
Plaji ve Burgazada’daki Kalpazankaya Plaji’dir. Piknik alanlari ise Biiyiikada’daki Dilburmu
Piknik Alaniile Heybeliada’ki Cam Limani Piknik Alanive Degirmenburnu Piknik A lani’dir.

Planlama alani genelinde bagta kentsel sit alanlan olmak tizere sit alanlar, orman

alanlan ve alanm egimvb. topografik 6zelliklernin yerlegik alanlarm geligmesi dniinde egik
olugturmaktadr. Yeni geligmeye imkin saglayacak bog alanlann bulunmadigi planlama

alaninda farkl bir sektérel yatiim olanagi bulunmamaktadir.
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2. MEVCUT KORUMA VE PLAN KARARLARININ OLUSUMU

2.1. Korumaya Nliskin Veriler, Sit Smfarnnm Bicimlenme Siireci

Gayrimenkul Eski Fserler ve Anitlar Yiitksek Kurulu tarafindan, 09.10.1976 tarih ve
9461 sayih karar ile; Adalar’in zengin tarih hatiralarma sahip olduguna, 8. aswrdan beri
meskun olan Biiytkada, Heybeliada, Burgazada ve Kinaliada’nin koruma kurulunun daha
once tespit etmig oldugu dini, askeri, resmi ve sivil mimari 6 meklerinin korunmas1 gerekli
kentsel siti olugturduguna karar verilmustir (/7/0 sayili Eski FEserler Yasasi 'nin 1. ve 5.
maddelerine gore).

Tagmmaz Kultiir ve Tabiat Varliklan Yiksek Kurulu'nca 2891 sayili kanunun
6.maddesine gore Adalar veniden incelenerck, Marmara Takim Adalan (Biytkada,
Heybeliada, Burgazada, Kinaliada, Sedefadasi), 31.03.1984 tarih ve 234 karar numarasi ile sit

alanlan butiina ilan edilmgtir.

29.08.1991 onayh Marmara Takimadalar Koruma Amagh Nazm Imar Plani'nda dogal
ve kentsel sit ayrimu ve dogal sit derecelendirmesi yapimugtir. Plan sadece Biyiikada,
Heybeliada, Burgazadasi, Kinahada ve Kagikadasi'nikapsadigi icin diger adalarda sit ayrmm
ve st derecelendirmesi vapilmanustir.,

Istanbul V Numarah Kiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Bélge Kurulunun
09.12.2009 glin ve 2201 sayil karan ile Sedefadasi, Tavsanadasy, Sivriada’nm sit tiirti ve
derecelendirmesi yapilmig, ayrica Kagikadasi'nin sit derecesirevize edilmisgtir.

Adalar Tlgesinde giintimiize kadar ilgili koruma kurullan tarafindan alnnug kararlar
tescil kararlart ve imar uygulama kararlarindan olugmaktadir. Tescil kararlarmm biiviik bir
boliimii grup belirleme ile ilgilidir. Bu durumtescil kararlarinin toplu olarak verilmesindenve
tescil karar alinirken koruma grubunun belirlenmemes inden kaynaklanmaktadir. 1972 yihnda
Buyiikada’da, 1973 yiinda Heybeliada ve Burgazada’da, 1975 yilinda Kmaliada’da, 1991
vilinda ilge genelinde toplam 5 adet toplu tescil karart almmugtr.

Toplu ve tek tek alnnug olan tescil kararlarmm incelenmesi sonucunda Adalar
ilcesinde bulunan tescilli parsellerin %45’min Biyiikada’da, %31'inin Heybeliada’da,
%12’s1inin Burgazada’da ve % 10’unun Kinaliada’da bulundugutespit edilmistir. Ancak adalar
kendii¢lerinde de gerlendirildiginde tescilli parsellerin en yogun oldugu adanm %627°lik orani
ile Heybeliada oldugu gortilmektedir. Heybeliada’vi %23 ile Burgazada, %21 ile Bayiikada

ve %l1 ile Kinalada izlemektedir. Ilge genelinde tescilli parseller %20 oraninda
bulunmaktadir.

2.2. Mevcut Plan Kararlarimn Olusumu

Planlama alanmiolugturan Adalar Ilgesi’ni kapsayan ist 6lgekli planlara bakildigmda;
bunlardanilki 15.06.2009 tarihinde onaylanmus olan //100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni
Plani, digeri ise Cevre Diizeni Plan1 kararlan dogrultusunda hazirlanan 1/25.000 Olgekli

Istanbul Nazim Imar Plany’dwr. 1/25.000 Olgekli Istanbul Nazim fmar Plani’nda; Adalar
Ilgesi’nde var olan orta yogunluklu (51-150 kisi/ha) meskiin konut alanlar ile orman alanlari
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korunmug, gelisme konut alani dnerilmemigtir. S6z konusu plan mahkeme karan ile iptal
edilmis olup suan virirlikte degildir.

Ust olgekli planlarm yami swa planlama alanma iliskin  yapian planlama
cahgmalarmdan bir digeri de herada i¢in ayr yvapilan imar planlanidir. Bu kapsamda; Adalar
ilgesine bagh 9 adadan 6’smun (Bilyiikada, Heybeliada, Burgazada, Kinaliada, K asikadast ve
Sedefadasi), birbirlerinden bagimsiz olarak, farkh zamanlarda ve farkhi 6lgeklerde imar
planlar1 yapimgtr. Bu planlardan; Sedefadasi'nm 06.07.1956 tarthinde 1/1000 6lgekli,
Buytikada’nm 22.06.1957 tarthinde 1/5000 dlgekli, Kmahada'nm 23.07.1966 tarthinde 1/2000
Olgekli, Heybeliada’nn 16.11.1966 tarihinde 1/2000 6lgekli, Burgazadanin 10.08.1970
tarthinde 1/2000 6lgekh, Kagikadasi’nin 135.06.1988 tarthinde 1/5000 dlgekli imar planlan
onaylannustir.

Buyiikada, Heybeliada, Burgazada ve Kinaliada ve Kagikadasi’nin bir buitiin olarak
planlandig1 Marmara Takim Adalan Koruma Amagh Nazm Imar Plani ise, 16.10.1989
tarthinde Kiultiir ve Tabiat Varlklann Koruma Kurulu tarafindan uygun bulunnwg ve 29
Agustos 1991 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesitarafindan onaylannustir. Daha sonra
bazi bélimleri revize edilen plan, 25 Haziran 1992 tarthinde Kultiir ve Tabiat Varliklan
Koruma Kurulu tarafindan uygun bulunmug, 30 Haziran 1994 tarthinde ise Istanbul
Buyiiksehir Belediyesitarafindan onaylanmugtir.

Planlama alanma iligkin son imar plan1 galismasi 1/5000 Olgekli Adalar Koruma
Amagh Nazim Imar Plan1 olmustur.

1991 yilmda onaylanan ve Adalar ligesikapsammda gereeklestirilen ilk koruma amaglh
imar plan1 galismas1 olan Marmara Takim Adalart Koruma Amagh Nazim Imar Planr'nm
1994 yilindaki revizvonun ardmdan giincel bir imar planma ihtiya¢ duyulmugtur.

Bu dogrultuda; 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan'nm olmayis1 ve uygulamalarmn
“Gegig Donemi Yapilanma Kosullan”na gére yapilmig olmasi birgok soruna yol agmakla
birlikte, tamanu sit alan1 olan Adalar Ilgesi’nin, tiim planlama ¢aliymalarmm amaglarmda
belirtildigi gibi korunmas1 mitmkiin olmamustir. Bu gerekgelere bagh olarak, <1/5000 Olgekli
Adalar Koruma Amagh Nazim Imar Plan1” ¢ahgmalar, 08.03.2007 giin ve 2007-S37 sayil
IBB Bagkanlik oluru ve 5216 sayili Beledive Kanunu’nun 7'nci maddesinin (b) bendi geregi
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesitarafindan baglatilmstir.

1/5000 Olgekli Adalar Ilgesi Koruma Amaglh Nazim imar Planr mevcut olan
olumsuzluklarin ortadan kaldirilmasi, dogal sit alanlarmin korunmasi, meveut bilgi ve
belgeleruyarncakentsel dokunun korunmas1, koruma stratejilerinin belirflenmesi, Adalar'm
geleneksel kullanim seklinin korunup ayni zamanda potansivelleri dogrultusunda gesitli
nmekanlarla zenginlestiriimesi ve yagsamKkalitesinin vitkseltilmesini hedefleyen bir planlama
anlayig1 dogrultusunda hazrlanngtar.

1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plany, IBB Meclisi'nin 16.04.2010 tarih ve
1042 sayih karan ile onaylanmus; Istanbul V Numarah Kiltiir ve Tabiat Varliklar Koruma
Kurulu'nun 07.03.2011 tarih ve 3125 sayih karan ile diizeltmelerle uygun bulunarak IBB’ye
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meclis karan ahnmak tizere gdnderilmistir. IBB Meclisi’nce Haziran aymda onaylanan plan,
21.11.2011 tarthinde aski stirecini de tamamlayarak yirirlige girmigtir (Adalar Belediyesi
Faaliyet Raporu, 2011).

2.1.1. 1/5000 Ol¢ekli Adalar Koruma Amach Nazim Imar Plam Kararlan

1/5000 Olgekli Adalar Koruma Amacgh Nazm Imar Plani’nda, degisen yasam
kogullanile birlikte dogal ve kiiltiirel varliklarm korunmas1 ve kullanilarak yagatilmasi temel
ama¢ olarak beninsenmigtir. Planin “koruma ve yasatma’™ amagh olmasi nedeniyle, plan
nifusu hesaplamasinda “hedef niifus” kabulii verine “doyurulmug ntifus™ kabuli
benimsenmistir.

Adalar Koruma Amagh Nazm Imar Plani ¢ahsmasmda “doymus niifus™ ve
yogunluklar belirlenirken; korunmasi gerekli eski eser yapilann barmdiracagi niifus aynen
kullanilmug, korunmasi gerekli eski eser komgulugundaki parsellerde, eski eser yapilarmm
olgiilerini agmamas ina dikkat edilmig, diger parsellerde plan ilke ve kararlarma uygun olarak
yvapilacak yeni yapilarm barmdiracagi ntifus hesaplannustir. Konut+Ticaret alanlarmda ise
ayni yontemlerle hesaplanan niifusun yansi hesaba katilmigtir. Boylece planlama alaninm
banndiracagi “doymug niifus™ belirlenmigtir.

Adalar Koruma Amagl Nazm Imar Plani'nda verilen arazi kullanim karalan ve
doymus ntifus, men plan, meveut yogunluk, yogunluk kademelenmesi gibi kriterler gz
ontinde bulundurularak verilen yogunluk kararlan ile plan ntfusu 32.664 kisi olarak
belirlenmistir. Yaklagik %052 oranmda oldugu belirlenen ikinci konut kullanmu dikkate
alindignda kalici niifusun ise en fazla 25.279 kigi olacagi kabul edilmigtir.

Adalar Koruma Amagh Nazim Imar Plani ¢ahgmasi ile belirlenen arazi kullanm
kararlarma bakildiginda ise; planlama alanmdaki orman alanlan, 1. ve II. derece dogal sit
alanlar, kentsel sit alanlari, 6831 sayih Orman Kanunu’nuna gore 2-b kapsanmunda kalan
alanlar, mevcut donati alanlar, deniz ve kiyi alanlan gibi egiklerin plan kararlarmi
yonlendirdigi goriilmektedir.

Plandaki genel kullanim kararlarina bakildiginda; ilgenin ytzdlgtimiintin yarisindan
fazlasm1 olugturan orman alanlarmm korunmasmm yani sira, daha once orman vasfini
yitirdigi i¢in 2-b arazisi olarak orman alanindan ¢ikanlan alanlarin yeniden orman niteligi
kazandig1 belirlenen bolimlert “Agaclandmnlacak Alan™ olarak aynlmig ve bu alanlarn
veniden ormana kazandmlmas1 amaglanmigtir. II. ve III. Derece Dogal Sit Alanlarmdaki 2-b
alanlarinda ise “Rekreasyon Amag¢h Giintibirlik Tesisler” yapilmasina izin verilmigtir. Kentsel
Sit i¢inde kalan 2-b alanlarmin da, Egitim, Saglik, Sosyal-Kiiltiirel Tesis, Yegil Alan, Yonetim
vb. donati alanlan olarak degerlendirilebilecegi karan alnmugtir.

Planda, sit alan1 olan bélgenin dogal yapismm korunabilmesi amaciyla dogal sitler,
yapilagsmaya agilmamug; halka agik rekreasyon amagh giintibirlik tesisler ile alanin ve
cevrenin Ozelliklerinden kaynaklanan faaliyetlerin  korunmasi-geligtiriimesine  yonelik
faaliyetlere 1zin verilmigtir.
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Kiy1 alanlart kamu yaran ilkesi esas alnarak degerlendiriimis ve kullanim
olanaklarmm artirihmasi1 saglanmugtir. Kiy1 alanlan kapsaninda agik hava miizesi, agik hava
sinema, tiyatro, konser alanlar, gezi ve dinlenne alanlary, sevirteraslar, gocuk oyun alanlan

gibi kullanimlarm yer almasi dnerilmigtir.
Yerlegim alanlarindaki kullanim kararlarma bakildigmda ise;

e Buayiikada, Heybeliada, Burgazada, Kmahada ve Sedefadasi’nda konut alanlan
onerilirken, tamanmm dogal sit olan Kagikadasi ile hem dogal sit hem de asker alan
statlistine sahip olan Sivriada, Yassiada ve Tavganadasinda ise konut alanlan
onerilmedigi goriilmektedir. Konut alanlan diisiik, orta ve yiiksek olmak tizere tig
farkh yogunlukta tammlanmig olup yikksek yogunluklu konut alanlarini genel olarak
iskele gevresindekimerkezi bolgelerde olustururken, diigiik yoguntuklu konut alanlar
daha ¢ok ormana ve denize kongu alanlarda bulunmaktadir.

e Konut+Ticaret alanlannm iskele ¢evresindekimerkezi alanlarda 6nerildigi gdriilmekte
olup bu alanlarda konut ve ticaret fonksiyonlannin yani sira otel, motel ve pansivon
turt konaklamah turizm fonksiyonlarmm yer almasina da izin verilmektedir.

e Kentsel sit alanlan igindeki konut alanlan icerisinde konaklamaya imkan tantyan
kararlarmm verilmis oldugu ve kentsel sit alanlannda konaklamah turizm
kullanimlarmm énerildigi gbrillmektedir.

e Planlama alanindaki kiy1 kullanim alanlan, orman i¢inde kalan mesire alanlan ile
rekreasyonve eglence parkialani giintibirlik kullanima hizimet eden alanlar olup plan
kararlarn kaps anunda glintibirlik turizm alanlarmda dogal yapiyibozmayacak ve gegici
vapiniteliginde tek kath yapilagma onerilmektedir.

¢ Planlama alani genelinde sosyal donati alanlarma bakildiginda, her adada o ada
nifusunun ihtiyaglarni karglayacak kapasitede egitimtesisi, saglik tesisi, idari tesis,
kiiltiirel tesis ve sosyal tesis alanlan aynlmugtr. Mevcut tesislere ilave olarak;
Buytikada’da 1 adet ilk6gretimtesisi, 1 adet yiiksekogretimtesisi, Burgazada’da ve
Kinahada’da 1’er adet ilkd gretimtesis1; Burgazada ve Kinahada’da birer saghk tesisi
alani; Biiylikada’da 8 adet, Heybeliada’da 4 adet, Burgazada’da 3 adet ve Kinaliada'da
2 adet olmak Gizere toplam 17 adet kiilttirel tesis alani 6nerildigi goriilmektedir.

¢ Sosyal Donatilar kapsaminda yer alan diger kullanmlar ise Kentsel Hizmet Alani
(PTT, Tiirk Telekom vb. kurumlar), Belediye Hizmet Alam1 (ISKI, IGDAS, Itfaiye,
belediye vb.) ve Idari Tesis Alanlar’dir.

e Acik ve Yegil Alanlar kapsanminda, mevcut ve onerilen Spor Alanlan, Park ve
Dinlenme Alanlar ile Mesire Alanlari bulunmaktadr,

¢ Heybeliada, Burgazada ve Kmaliada’da birer adet veni mezarlik alani ayrildigi ve
Buyiikada’da meveut mezarlik alannin genisletildigi goriilmektedir.

e Ayrncadncekiplanlarda da Burgazada’dabostan alani olarak belirtilnig alan Kentsel
Tarm Alani olarak ayrilmigtar.
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Yassiada, Sivriada ve Tavganadasi’nmn tamanu ile Heybeliada ve Biiviikkada’da

bulunan askeri kullanima sahip alanlar “Askeri Yasak Bolgeler” olarak plana
aktarilmgtir,

Biiyiitkada Rum Yetimhanesiile Heybeliada Sanatoryumalani “Ozel Kosullu Alanlar”
olarak belirlenmigtir.

Adalar Koruma Amagh Nazim Imar Plani'nda getirilen arazi kullanim kararlarndan

biri de Tematik Alanlar’dm. Tematik Alanlar; ¢koloji ve ekonomi dengesi gozetilerck
ckonomide yeniden yapilanmanmn saglanmasi ve Adanm smilayicilan ve potansiyelleri
dogrultusunda ekonomiyi canlandiracak sektorlerin desteklenmesi ilkesi ve her adaya
nitelikleri dogrultusunda kendine 6zgli bir kimhk kazandmlmas1 hedefi ile 6nerilmig alanlar
olarak tanmlanmaktadir. Tematik Alanlar’m igerdigi kullanimlara bakildiginda;

Spor tesisleri yogunlugunun diger adalara gore daha yiiksek olmasi ve uygun bog
alanlarmda bulunmasi sebebi ile Kinalada’da; tunistik tesisler, spor oyunlarnin
gergeklegtirecei alanlar, yaz ve kig spor okullar, spor ve izei kamplan ile digtik
yogunluktakonaklamaya imkan taniyvan alanlarin diizenlenebilecegi “Doga ve Spor
Parki” temasinm onerildigi goriilmektedir.

Kulttrel tesislerin diger adalara oranla daha yogun olmasinedeniyle Burgazada’da;
sergi alanlar, tarthi ve dogal ¢evreyi tanitici ve canlan dirici etkinlik alanlan, kitlttir
evleri, konser, fuar, festival gibi agik hava organizasyonlar, agik hava miizeleri yani
sira rekreasyon alanlar ile diigtik yogunlukta konaklamava imkan tantyan alanlarin
diizenlenebilecegi “Kiilttr Parks” temasmm énerildigi goérilmektedir.

Dogalve iklimsel 6zelliklerinin saglik hizmetleri agisindan potansiveltagimas ma bagh
olarak acilmug ve uzun yillar faaliyet goéstermis sanatoryumun bulundugu
Heybeliada’da; atil durumda bulunan sanatoryum yapismin kullanilarak, kentsel,
bolgesel, ulusal ve uluslararasi dlgekte hizmet verecek uzmanlik hastanelerinin, tedavi
sonrasthizmet verecek konaklama tesislertile saghk parkinm ihtiyag duyacagisosyal-
teknik donatilar ve yesil alanlarin dizenlencbilecegi “Saglk Park™ temasmin
onerildigi goralmektedir,

Dogalve kaltiirel 6zellikleri agismdan diger adalara gore en fazla cesitlilige ve buna
paralel olarak meveut tesisler ve ziyaret¢i agismdan en vilkksek potansiyeline sahip
Buyiikada’da, kir lokantasi, biife, ¢ay bahgesi gibi gintibirlik tesisler, kir digtint gibi
organizasvonlara hizmet verecek mekanlar, cocuk oyun alanlan, egitim amagh agik
spor alanlan ve yuriyiig-gezi alanlart diizenlenebilecek “Rekreasyon ve Eglence
Parki” temas min 6nerildigi goralmektedir.

Adalar Koruma Amagh Nazm Imar Planrnm ulagsim konusundaki kararlarma

bakildiginda ise Adalar’daki geleneksel ulagim seklinin korunmasi anlayigmin benimsendigi
ve ulagim sisteminde bir degisiklik 6nerimedigi gorilmektedir. Adalar’daki en Snemli
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fonksiyonlardan biri olan denizcilik faaliyetlerine hizmet vermek amaci ile de planda,
Buyiikada, Heybeliada, Burgazada ve Kinaliada’da birer tane “Balikgi Barmagr” énerilmigtir.

Tablo 1.5: Adalar Koruma Ama¢h Naam Imar Plam Araz Kullanim Degerleri

Fonksiyon Alan (ha)
Diigiik Yogunluklu K1 (100 k/ha) 13.56 1356
Komut Alani K2 (150 k/ha) 68.26 10239
K3 (200 k/ha) 68.10 13620
Konut Orta Yogunluklu K4 (250 k/ha) 2995 7488
Alanlar Konut Alani K5 (300 k/ha) 4141 0 12423 <«
K6 (350 k/ha) 10.73 E 3756 S
Yiksek Yogunluku | K7 (400 k/ha) 0.18 2 ) “
Konut Alan K8 (450 k/ha) 2.79 1256
K+T1 (350 k/ha) 6.89 1206
K+T2 (400 k/ha) 2.75 550
K+T3 (450 k/ha) 3.11 700
. K onaklamal Turizm Alanlar 5.25
Turizm Alanlan Gunibirlik Tutizm Alam 21.56
Temel Egitim Tesisleri Alani 4.04
Ortadgretim Tesisleri Alam 1.17
Yiiksekogretim Tesisleri Alam 0.29
Saglik Tesisi Alam 23
Kentsel Sosyal Donat1 Alanlan Dini Tesis A.lam >.64
Killtiirel Tesis Alam 3.45
Sosyal Tesis Alam 3.83
Kentsel Hizmet Alam 0.14
Belediye Hizmet Alam 6.47
Idari Tesis Alam 1.36
Spor Alam 3.77
Park ve Dinlenme Alanlan 2256
Mezarlik 8.17
Agik ve Yesil Alanlar Ky Kullanim Alam 3047
Orman Alam 615.14
Mesire Alam 22.01
Agaclandinlacak Alan 2797
Kentsel Tarim Alam 1.86
Rekreasyon ve Eglence Parky 28.83
Tematik Alanlar Saglik Park 187
Kiiltiir Park: 9.62
Dogave Spor Parki 8.11
Aynen Korunacak Alan 4.27
Crel Kogullu Alan 2.37
Askeri Alan 4474
Balik¢1 Bannagi 0.68
Yol Alam 2549
Toplam Alan 1161.66

Kaynak: Adalar Koruma Amacli Nazim Imar Plam Rapom, 2010
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3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN SORUN VE OLANAKLAR

3.1.Sorunlar
3.1.1. Fiziksel Mekan, Cevre ve Dokuya Niskin Sorunlar

AdalarIlgesi, Istanbul lli'nin en az niifus yogunluguna sahip yerlesimi olup, 6zellikle
yaz aylarmda hizh niifus artiglarmamaruzkalmaktadir. Bunun en dnemlinedeniyazaylarnda
bolgeye gelen giiniibirlik ziyaretgilerdir. Buna bagh olarak bolgede niifus artigiile ortaya
¢ikan sorunlar yaganmaktadir. S6z konusu sorunlar genellikle fiziksel mekan ve gevreye
yonelik olup; sokaga atilan ¢oplerden kaynaklanan ¢evre kirliligi, gtirtiltt kirliligi ve deniz
kirhligi bunlardan bazilandr.

Adalar'm 6zgin niteliklerinden biri de motorlu tagit kullanimmin bélgede yasak
olmas1dir. Adalar [lgesi’nde motorlu araglar s adece hizmet amach (polis, saglik ocagu, itfaiye
vb.) kullanilmaktadir. Bu nedenle motorlu tagit kullanimmdan kaynaklanan sorunlar (hava
kirliligi, giiriilni kirliligi, trafik yogunlugu, otopark sorunu vb.) Istanbul iline kiyasla yok
denecek diizeydedir. Ancak Adalar’da motorlu tagit kullanim aligkin olunan bir durum
olmadigmdan, hizmet amagh kullanilan araglarm neden oldugu hava ve gurtlti kirliligi gibi
gevre sorunlart ada halkini olumsuz etkilemektedir.

Adalar’da yaganan onemli sorunlardan bir digeri de fayton ve yik arabalarmdan
kaynaklanmaktadir. figede 1000°in {izerinde at bulunmakta olup, atlar genelsaglik kosullarma
uymayan yapilarda kalmaktadir. Adalar’da bulunan fayton says1 yaklagik 500, bu arabalan
kullanan ve atlarin bakmni iistlenenkisisayisiise yaklasik 600°dir (Adalar Koruma Amagli
Imar Plam Raporu, 2010). Adalar’da hem ulagm bigimi olarak hem de turistik amagh
kullanilan faytonlarm yaratti31 kirlilik, ada halkimi ve Adalar’a gelen ziyaretcileri rahatsiz
etmektedir. Bu durum o6zellikle vaz aylarinda artan fayton kullanim ile birlikte artig
gostermektedir.

Adalar’m i¢ ulagmmm yanismra istanbul’dan Adalar’a ulagmda da bir takim s orunlar
yaganmaktadir. Bu sorunlar 6zellikle kis aylarmda artmakta olup vapur, deniz otobiisii ve
motor seferleri azaltilmaktadir. Ayrica hava kosullarmm olumsuzlugu nedeniyle Adalar’a
yapilan seferlerin iptal olmas1 da ulagimda aksakhklar yaganmasna yol agmaktadir.

Ilgede g¢evreye dair sorunlardan bir digeri ise yazlikgilar tarafindan yaz sezonu
sonunda Ada’da brrakilan hayvanlardr. Bu nedenle Adalar ilgesinde sayilan gittikge artan
sokak hayvanlan, kimi ada sakinlerini ve giintibirlik ziyaretgileri tedirgin etmektedir.

3.1.2. Sosyal / Ekonomik Sorunlar

Adalar’m ekonomik yapisiincelendiginde bdlgede hakim sektoriin hizmetler oldugu
gorilmektedir. Ancakbolgede siirekli vagammisiirdiiren ada s akinleri, Adalar bolgesinde her
tiirli ihtiyaglarmikarg llayamamaktadir. Bolgede yogun bir ticari aktivite olmamakla birlikte;
ckonomik yonden diger Adalar’a gore en geliymis bolgenin, Adalar Ilgesi'nin merkezi
niteligindeki Biyiikada oldugu goriilmektedir. Biiytkada, gerek tican faaliyetler gerekse
turizm yoniinden Adalar arasinda en geligmig yerlesimdir. Biiytikada’dan sonra ekonomik ve
sosyal yonden en geligmis adanin Heybeliada oldugu sodylenebilir. Ancak Biytikada ve
Heybeliada’ya kiyasla diger adalar, hemekonomik hemde sosyal agidan daha az gelignugtir.
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AdalarTlgesi’nin kentsel, dogal ve arkeolojik olmak tizere ti¢ farkh sit statiisine sahip
olup, tarihten giintimiize gelen yerlesimdokusu biivik dlgtide korunnugtur. Planlama alaninmn
tamanmu sit alani olarak tescilli olmasma ragmen; zamanla yaganan nifus artigi ile birlikte
ozellikle kiyrtya uzak kesimlerde artan gecekondulagma ve diizensiz gelismenin mekina
yvansmalan dikkat ¢ekmektedir. Ancak bu durumyalnizca mekana yansivan fiziksel bir sorun
degil, planlama alanmdaki sosval yapiyi da olunsuz etkileyen bir problem olarak kargmuza
¢gikmaktadir.

Sayfiye yeri olarak kullanilan Adalar llgesi’nin sahip oldugu dogal degerlere
(ormanlar, kiyilar, plajlar, koylar vb.) bakildigmda, bolgede agik ve yegil alan yoniinden
ithtiyag olmadig1 sdylenebilir. Ancak bu dogal degerler haricinde Adalar; spor alany, park,
bahge vb. aktif yesil alan kullaninm a¢isindan incelendiginde yetersiz kalmaktadwr. Halk
plajlar1 yoniinden Istanbul ili sinrrlan iginde yer alan en avantajl bélgelerden biri olan
Adalar’da, var olan plajlarm yetersiz ve donanmmsiz olmasi da donati yetersizliklerinden
biridir. Bunun yani sira bolgede var olan sosyo-kiiltiirel tesisler ile saghk ve ticaret gibi
hizmet alanlarmm da yetersiz kaldig1 s6ylenebilir.

Adalar’da 6zellikle turizm sezonunda gtintibirlik ziyaretgisayis1 gok yliksek olmasma
ragmen alanda konaklayan zivaret¢i sayisi oldukga azdir. Bagta Buytikada olmak tizere
Adalar’da konaklamaya yonelik igletmeler bulunmasma ragmen giintibirlik turizm faaliyetleri
agir basmaktadir. Giintibirlik sekilde Adalar’a gelen ziyaretgiler yogun olarak plaj ve piknik
alanlarini kullanmaktadir. Bu ziyaretgilerin bir kismu plaj ve piknik faaliyetlerinin yanmnda
bisiklet, fayton turlarma da katilmakta ve veme-igme birimlerini de kullanmaktadir. Ancak
giniibirlik olarak gergeklestirilen bu faalivetlerden elde edilen gelir ilge ekonomisine yeterli
katkiy1 saglayamamaktadir.

3.13. Yonetsel Sorunlar

Koruma amagli imar planma konu olan alan, yerel yénetim vetkileri agis mdan Fsianbul
Biiyiiksehir Belediyesi ile Adalar Belediyesi smirlan iginde kalmaktadir. Planlama alanina
konu olan Adalar Ilgesinin tamamen sit statiisiinde bulunmas1nedeniyle, planlama smnirlan
iginde yonetsel acidan vetkisahibiolarak nitelendirilebilecek bir bagka kurumsal yapi, Kaltar
ve Turizm Bakanhgi'nabagholan Istanbul 5 Numaral Kiiltiir Varliklarin K oruma Bélge
Kurulu’dur. Diger yvandan bolgede arkeolojik sit niteligine sahip alanlarn bulunmasi
nedeniyle, alandaki yetkili kurumlar aras na Afrize Miidiiriigii de dahil olmaktadir. Bu durum,
korumaya iligkin kararlarin bir biitiin olarak uygulamaya geg¢irilmes ini zorlagtiracak yonetsel
sorunlar yaganmasiolasihgmi artrmaktadir. Ayrica Adalar’da dogal s it statiistine s ahip biiyiik
alanlan kapsayan koruma boélgelerinin bulunmasinedenivle, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Tabiat Varliklarm1 Koruma Genel Mudirliigii ile Istanbul 1. Tabiat Varliklanni Koruma
Bolge Komisyonu da alanda yetki sahibi kurumlar arasinda bulunmaktadir.

Diger yandan, Istanbul Biyiiksehir Belediyesi biinyesinde olusturulan KUDEB'in
(Koruma, Uygulama ve Denetim Birosu) varligi, yonetsel agidan ortaya ¢ikabilecek sorunlar
engellemistir. KUDEB’in gorevleriarasinda; koruma bolge kurulu tarafindan uygun gériilen
koruma amagh imar planlarmm plan htikiimleri ¢ergevesinde uygulanmas ini denetlemek yer
almaktadir. Bu birimin mevzuatta tanimlanmis gérevlerini tam olarak tistlenmesi, yonetsel
acidan iglerligin kolaylagtinlmasini saglayacaktir.
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3.14. Korumaya iliskin Sorunlar

Korumaya yonelik sorunlar, bagtayapilann el degistirmesi, yapilann yatayda ve/veya
diigeyde bolinerek birden fazla aile tarafindan kullanidmasmdan ve bilingsiz yapilan
mildahalelerden kaynaklanmaktadir. Bu nedenlerle, mekan kullanimlan olumsuz miidahaleler
gbmmilg, vapilara balkon, teras, kiitle ve kat ekleri yapimustir. Bu eklerin digmda baz
vapilarda ¢ikmanm tamanu ya da bir bolimii balkona dontstarilmiis, pencere agikhiklar
genigletilmigtir. Bu durum, geleneksel yapilann, plan, i¢ mekan ve cephelerinde degigiklik
yapilmasina neden olmustur.

Bu ¢klerin yani sra mimari 6 gelerde ve cephe kaplamalarmda malzeme degigiklikleri
yapilnustr. Ozgiin ahs ap dogramalarn bazilari ile $zgiin ahsap cephe kaplamalar1 PVC esash
malzeme ile degigtirilmigtir. Bu miidahaleler yapilarm 6zgiin malzemelerinin kaybolmasina
neden olmaktadr.

Yapilan ekler, malzeme degigiklikleri ve bolinmighiklernedeniyle 6zgiin niteliklerini
yitirmig 134 adet tescilli svil mimarlk 6megi tespit edilmigtir. Bu yapilarin 45 adedi
Blytkada’da, 35 adedi Heybehada’da, 30 adedi Burgazada’da, 24 adedi de Kmahada’da
bulunmaktadir.

Resim 2: Ozgiin Niteliklerini Kaybetmis Tescilli Sivil Mimarlik Ornekleri (Heybeliada)

Resim.3: Ozgiin Niteliklerini Kaybetmis Tescilli Sivil Mimarlik Ornekleri (Burgazmda)
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Bir diger koruma sorunu da bir dénem onarmlarda, cephelerin korunarak yapmin
betonarme olarak yeniden yapilms olmasidir. Bu miidahale bigimi geleneksel yapilarda
Ozglin yapmteknikleri ve malzenelerinin kaybolmasna neden olmustur.

Bazi buyiik parselli vapilarm bahgelerine yeni yap1 yapilarak yapi yogunlugunun
arttirilmas1 ve bozulan siliietler de baska bir koruma sorunudur.

Resim.5: Planlama Alanmindaki Yeni Yapilasmalara Ornekler

Adalar’daki birdigersorundakullaniimadiklarmdan dolayiharabehaline gelen tescilli
sivil mimarlk 6rnekleridir. Bu yapilar ¢evre i¢in de tehlike yaratmaktadir.
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Resim.6: Planlama Alanmdaki Harabe Yapilara Ornelder

Bu sorunlar haricinde korumayla ilgili baz1 gevresel sorunlar da mevcuttur. Om egin
yapicephelerine geligigiizel verlestirilen klima tGiniteleri, uydu antenleri ile reklam panolan ve
tanitici tabelalar goriintii kirhhgi yaratmaktadir.

Resim.7: Gériintii Kirliligi Yaratan Uygulamalara Ornekler
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3.2. Olanaklar
3.2.1. Yasal Olanaklar

Planlama alanmiolusturan Adalar llgesi, kentsel, dogal ve arkeolojik olmak tizere 3
farkh statiide sit alanma sahiptir. Bu kapsamda; Kaltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan
hazrlanan 720 sayih Kentsel Sit, 728 say1h Dogal Sit ve 658 sayili Arkeolojik Sit iligkin ke
Kararlar, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgmm Teskilat ve Gorevleri Hakkinda ve 648
sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhgmmn Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde
Karamame ile Baz1 Kanun ve Kanun Hitkmiinde Karamamelerde Degigiklik Yapilmasma
Dair Kanun Hikmiinde Karamameler planlama alanmdaki bagliea vyasal olanaklar
olugturmaktadir.

Planlama alanikapsanunda yeralan sit alanlarmdavar olan kiilttir varhklarina (anitsal
ve sivil numarlik 6megi vapilar) yonelik yasal dizenlemelerde son yillarda Snemli
degigiklikler yaganmugtir. Bu degigimlerin bir bolimii koruma kararlarmm stirdiiralebilirligi
ve kiilttir varliklarmm korunmasi agismdan dnemli olanaklar yaratmustir.

Bu diizenleneler arasmnda; koruma amag¢h mmar plani ¢aligmalarmm igeri§min
zenginlegmesinive alanm dzelliklerine bagholarak farkli meslek gruplarmdan olugan bir ekip
cahgmasmizorunlu hale getiren 2863 sayil Kiilttir ve Tabiat Varliklart Kanunu ile bu kanun
uyarmca ¢ikarilan yonetmeliklerde yapilan diizenlemeler buiytik 6neme sahiptir.

Bunun vanmda, alanda denetimi ve uygulamay1 kolaylagtiran KUDEB birimlerin in
kurulmasma yonelik, Kilttrve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 10’uncumaddesi ile
gereeklestirilen yasal diizenlemeler ve bu diizenlemelere bagh olarak Istanbul Biiyiikgehir
Belediyesibilinyesinde KUDEB biriminin kurulmug ve ¢ahgmaya baglanus olmas 1 énemli bir
olanaktir.

Istanbul ile Adalar arasmdaki mesafenin fazla olmas1 gibi nedenler dogrultusunda
Istanbul Biyiiksehir Belediyesi binyesindeki KUDEB’in Adalar igin yetersiz kalmasmdan
dolay1 Adalar Belediyesi biinyesinde bir KUDEB kurulmasi hususunda Kilttir ve Turizm
Bakanligi’'na bagvuruda bulunulmugtur. Ancak Adalar Belediyesi biinyesinde KUDEB
olugturmak tizere baglatilan ¢caligmalar ilgili Bakanlik tarafinda izin verilmemesi nedeniyle

sonug¢landmilamanustir.

Koruma agismndan 6nemli olanaklar yaratan yasal diizenlemeler arasinda, yerel
yonetimlerin bu alandaki gbérev ve yetki tammmlamalarinin gliglendirilmesi gelmektedir. 5393
sayith Belediyve Kanunu ve 5216 sayih Buayiiksehir Belediyesi Kanunu’nda yapilan

diizenlemeler bu tiir alanlar igin dnemli olanaklar yaratmaktadir.

5393 sayih Belediye Kanunu'nun 14’tincti maddesinde “Belediyenin gorev ve

sorumluluklar’” belirlenmistir. Bu maddenin b bendinde agikga ... kiltiir ve tabiat variiklart

ile tarihi dokunun ve kent tarihi bakimindan onem tasiyan mekdnlarin ve islevierinin
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korunmasin saglayabilir; bu amacla bakim ve onartmini yapabilir, korunmast nimkiin

olmayanilar aslina uygun olarak yeniden insa edebilir” denilmugtir.

Bu diizenlemenin yani swa 2863 sayilh Kilttir ve Tabiat Varliklanni Koruma
Kanunu’nda yapilan diizenlemelerle de belediyelerin yasal olanaklan arttnlmugtr. Omegin;
ilgili yasanm “Kamulagtuma’ baghkh 15" inci maddesinde; “Kamu kurum ve kuruluslari,
belediyeler, il 6zel idareleri ve mahalliidare birlikleri tescilli tasinmaz kitltiir varliklarini,
koruma bolge kurullarivmn belirledigi fonksivonda kullanilmak kaydiyla kamulastirabilivier”
denilerek korunmas1 gereken yapilarin kamulagtinlmas ma iligkin yetki genis letilmigtir.

Bir bagka énemli yasal diizenleme ise korumaya kaynak aktarninuni saglayan vasal
diizenlemelerdir. Bagta 2863 sayili Kaltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu’nun 12'nci
maddesinde diizenlenen “Tagmmaz Kaltiir Varliklarmm Onarnnuna Yardim Saglanmasi ve
Katki Payr” diizenlemesi olmak tizere, farkh tarihlerde yapilan diizenlemeler ile koruma
kararlarmin yagama geg¢iriimesinde, planlama, projelendinme, kamulagtirma ve restorasyon
cahgmalarmda kullanibmak tizere kaynak yaratilmasmm ont aginustr. Bu konu, detayh
olarak Adalar Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 Raporu’nun “Finansal Olanaklar”

bolimiinde ele almnugtur.

Korunmas1 gereken alanlara yonelik bir bagka 6nemli yasal diizenleme ise alan
yonetimi konusunda yapilmig olan diizenlenelerdir. 2863 sayil yasa ve bu yasa geregi
¢ikanilmig olan “Alan Yonetimi ile Anit Fser Kurulunun Kurulug ve Gorevleri ile Yonetim
Alanlarmm Belirlenmesine Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetnmelik” ile kentsel sit
smilan i¢inde kalan alanlar ile ¢evresinde, bu alan1 dogrudan etkileyen alanlara yonelik
“sturduriilebilir bir yoénetimi plant” hazirlanmas1 ve uygulanmasinm yasal altyapisi

olugturulmustur.

3.2.2. Yonetsel Olanaklar
3.2.2.1. KUDEB

Yukanida vasal olanaklar bolimiinde de kisaca yer verilen, bu tiir alanlarda verel
yonetimlerin gbrev ve yetkilerinin gli¢lendirilmesine iligkin yasal diizenlemeler sonucunda
ortaya ¢ikan durunmuin yam s ira, Istanbul Bitytiksehir Belediye biinyesinde yer alan KUDEB
binminin olmasi alana yonelik yaratilmus olan 6nemli yonetsel olanaklarm baginda
gelmektedir. Ancak Adalar Belediyesi blinyesinde KUDEB olugturmak tizere baglatilan
cahgmalar ilgili Bakanlk tarafinda izin verilmemesi nedeniyle sonug¢landirlamanmustir.
Istanbul Biiyiiks ehir Belediyesi biinyesinde yeralan KUDEBbirimi alan genelinde énemli bir
yonetsel olanak anlamma gelse de Adalar Beledivesi biinyesinde KUDEB biriminin
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kurulamanmug olmasi alanda yapilacak uygulamalarin saglkh bir sekilde yuritiilmesinin
ontindeki en buyik engeldir. 2863 sayih Yasanin “Yetki ve Yontem” baglhkli 10’uncu
maddesinde KUDEB kuruluguna iligkin tanimlamaya agagida yer verilmigtir.

“Madde 1 0. Biiyiiksehir belediveleri, valilikler, Bakanlik¢a izin verilen belediyeler
biinvesindekilltiy varliklar ileilgili islemleri ve uvgulamalar: viiriiimek ifizere sanat
tarihi, mimarlk, sehir planlama, mithendislik, arkeoloji gibi meslek alanlarindan
uzmanlaringorey alacadi koruma, uygulamave denetim btirolart kurulur. Ayrica, il
ozel idareleri biinyesinde, kiiltiir varliklarimin korunmasina yonelik rolove,
restitiisyon, restorasyonprojelerini hazirlayacak ve uygulavacak proje biirolari ve
sertifikali yapi ustalarini yetistivecek egitim bivimleri kurulur.

Belediyeler belediyesimrlari ve miicavir alanlan icerisinde, valiliklerise bu simirlar
disinda yetkilidir.

Bu biirolar koruwma bolgekurullari tarafindan uygun goriilen koruma amacgli imar
pldni, proje ve malzeme degisiklikleri ile insaat denetimi de dahil olmak iizere

i2]

uygulamay: denetlemekle yiikiimliidiirler ...

2863/5226 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu’nun 10, 11 ve 57'nci
maddelert uyarinca hazrlanarak, 11.06.2005te yirirlige giren “Koruma, Uygulama ve
Denetim Biirolar,, Proje Biirolart ile Egitim Birimlerinin Kurulug, Izin, Caliyma Usul ve
Esaslarma Dair Yonetmelik” hiiktimleri geregince; 13.07.2006 tarih ve 1323 sayih Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile Istanbul Biyiiks ehir Belediyesibiinyesinde kurulan ve
¢alismaya baglayan KUDEB biriminin varligy, planlama alanmi olugturan Adalar ilgesi’nde
yeralan geleneks el kent dokusunda koruma kararlarmm vagama gegirilmesi agismdan dnemli
bir olanaktur.

3.2.22. Yonetim Alam ve Yonetim Plam

Giintimiizde koruma kararlarmm gelistirilmesini ve strdurilebilirligini saglamaya
yonelik geligtirilmis olan bir bagka yonetsel olanak, yukanda vasal olanaklar bolimiinde
kisaca deginilmig olan “yonetim alani” belirlemesi ve bu alan i¢in “voénetim plani”
hazirlanmasi, alan yénetiminin bu plan ¢ergevesinde stirdtirtilmesidir.

2863 sayili Kiilttir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu uyarmea yaymlanan “Alan
Yonetimi ile Anit Eser Kurulunun Kurulug ve Gorevlenn ile Yonetim Alanlarmin
Belirlenmesine liskin Usul ve Es aslar Hakknda Yonetmelik”in amacr;

“Oren yerleri, sit alanlari ve etkilesim sahalariile baglanti noktalarimn kamu kurum
ve kuruluslar: ile sivil toplum érgiitlerinin koordinasyonunda siirdiiriilebilir bir
vonetimplani cercevesinde korunmast ve degerlendirilmesini saglamak, yonetim
alanlarimin  belirlenmesi, gelistirilmesi, yonetim planlarimin  hazirlanmasi,
onaylanmasi, uygulanmasi ve denetlenmesi ile alan vonetimini gergek lestirmek tizere
gorev alacak danismakuruly, alan baskarn, esgiidiim ve denetleme kurulu, denetim
bivimi ve aniteser kurulumin g drev, yetkive sorumbiluklariyun belivlenmesine iliskin
usul ve esaslart diizenlemek ™
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olarak belirlenmistir.

UNESCO’nun Diinya Miras Listesi'ne kabul sartlanndan biri haline gelmig olan alan
yonetiminin hedefleri s 6z konusu yonetmelikte agagidaki bigimde tanmmlanmugtir.

Alan yonetiminin hedeflert,

a) Alan stmirlarimn tarihi, sosyval, kiiltiivel, cografi, dogal, sanatsal bir biitiinliik
icerisinde etkilesim sahalar ve tarihi, kiiltiirel, sosyal, cografi ve sanatsal nedenlerle
iliskili bulundugu baglanti noktalarinin alanin korunmasi, gelistivilmesi ve
degerlendirilmesi bakimindan dogru tespit edilmesinin,

b) Koruma, erigim, sirdiirilebilir ekonomik kallmma ihtivaglar ile yerel top lumun
ilgisi arasinda uygun bir denge olusturmanin vollarimin yonetim plani ile
gasterilmesinin,

c) Alanmin degerini arttirarak uluslararasi bir seviveye ¢cikarmak icin genel
stratejiler, yontemler ve araclarin gelistirilmesi, mali kaynaklarin belirlenmesi ve
yaratilmasinin,

d) Kiiltir turizmini gelistirmek amaciyla uluslararasi ishirlidi ve paviasimi
varatacak etkinlik aginin kurulmasinin,

¢) Belirli bir bolge icinde birbirleriyie iliskilendivilerek sektor olusturma potansiveli
bulunan sit alanlarinda bélgesel kiiltiiv sistemlerinin gelisimi icin uygulama
planlarimn yaratilmasinin,

P Yonetim alanlarimn korunmasi ve degerlendirilmesinde kamu kurum ve
kuruluslart, sivil toplum oreiitleri, alandamiilkivet hakki bulunaniar, gonilli kisi ve
kuruluslar ile yerel halkin ishirliginin,

g) Sitalanlari ve érenyerleri ile etkilesim sahalarvnn bakim, onarim, restorasyon,
restitiisyon, teshir, tanzim ve ¢evre diizenlemesi ile birlikte alan yénetim amaglart
dogrultusundauluslar arasikoruma prensipleri ve sézlesme hiikiimleri ¢er¢evesinde
korunarak yasatibmasimin yant sira kullanim ve gelisim ilkelerinin ve sinirlarinin
belirlenmesinin,

k) Kiiltiir varliklarinin yénetiminde, konservasvon alamnda, tasarim ve
uveulamada, uzmanlik ve ekipmanda vilksek standartlarin kullamimasinin
saglanmasidir.

Anilan yonetmelikte, kentsel sit alanlarmda alan ydnetimini belirleme ve yonetim
planini olugturma gorevi beledive smirlan iginde belediyelere verilmistir.

3.23. Finansal Olanaklar

Koruma kararlarmm bagariya ulagmasmda finansal olanaklarm gelignusligi buyiik
onene sahiptir. Koruma konusunda kullanilmak tizere ekonomik kaynak yaratidmasi,
olugturulan kaynaklarm koruma konusunda gerek kamusal yvatmmlar igin gerekse ozel
miilklere yonelik onarim ¢aligmalarmda kullanilmasinin olanaklh kilmmas1 zorunluluktur.

Yakin doneme kadarson dereceyetersiz olan ve koruma konusunda goézlemlenen en
onemli sorunlarin baginda gelen bu durum, son yillarda yapilmis olan bazi yeni diizenlemeler
ile kismen degisime ugranugtr. Bu diizenlenelerin en dnemlisi hi¢ kuskusuz 2863 savili
Yasanin 5226 sayili Yasa ile degistirildigi agamada 2004 yilinda gerceklegtirihmigtir.

Yasanm “Taginmaz Kultiir Varliklarmmn Onarmuna Yardim Saglanmas: ve Katki
Payr” baghkli 12’nci maddesinde yapilan diizenleme ile belediyelertarafindan toplanan emlak
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vergilerine ek olarak % 10°luk bir katki paymm toplanmas1 diizenlenmistir. S6z konusu
madde agagida biitiin olarak verilmigtir.

“Madde 12 — Ozel hukuka tabi gergek ve tiizelkisilerin miilkiyetinde bulunan
korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiatvarlik larinin, korunmasi, bakim ve onarimi igin
Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca ayni, nakdi ve teknik yardim yapilir.

Bu amacla, Bakanlik biitcesine veterli ddenek konulur. Bakanlik¢a yapilacak
vardimlara iliskin usul ve esaslar yonetmelikle belirlenir.

Beledivelerin ve il 6zel idarelerinin gérev alanlarinda kalan kiltir varliklarinin

korunmasi ve degerlendivilmesi amaciylalullamlmak iizere 29/7/19 70tarihili ve 1319

savili Emlak Vergisi Kanununun 8 inci ve 18 inci maddeleri uyarinca milkellef
hakkinda tahakkuk eden emlak vergisinin % 10'u nispetinde Tasinmaz Kiiltiir
Varliklarimn Korunmasina Katkr Payr tahakkuk ettivilir ve ilgili belediyesince

emlak vergisi ile birlikte tahsil edilir.

Tahsil edilenmikiar, il 6zel idaresi tarafindan a¢ilacak ézel hesapta to planir. Bu
miktar; il ozel idaresince ve belediyelerce kiiltiir varliklarinin korunmast ve
degerlendirilmesi amaciyla haurlanan projeler kapsamanda kamulastirma,
projelendirme, plinlama ve uygulama konularninda kullamlmak iizere il dzel
idaresine ve il surlart icindeki belediyelere vali tarafindan aktarilir ve bu pay
valinin denetimindekullandir. Il 6zel idarelerince vapilan projeler igin kullanilan
miktar ozel hesabin % 30 unu gegemez.

Bu madde uyarincatahalkluk edenkatii paylari hakianda 13 19 sayili K anurmn tiginci
ksou hitkiimleriuygulamr. K atki paylarmailiskin usul ve esaslar Icisleri Bakanligiile

Bakanlik tarafindan belirlenir....”

Yukanida yer verilen diizenleme uyarmca toplanan katki paylar, korumaya yeterh
biitge kaynaginm ayrilmadig1 tilkemizde dnemli bir etki varatnug ve pek ¢ok alan ve vapinmn
kurtarilmasma yonelik adimlarm atilmasini saglamugtir. Bu dizenleme yaninda, aym
maddenin sonunda yer alan ve asagida verilen son paragraftaki diizenleme ile de Toplu Konut
kredilerinin % 10’luk béliimii de koruma konusunda kullanilmak tizere ayrilnugtir.

“.. 2985 sayii Toplu K omit K arunu uyarinea verilecek kredilerinen az % 10w tescilli
tasimmaz kiiltiir varliklarimn bakimi, onarimi ve restorasyonu islemlerine iliskin
basvurulardakullandirilir. Bu kapsamdaki éncelikli projeler Bakaniik ile Toplu K onut
Idaresi Baskanliginca miistereken belirlenir.”

Bu diuzenlemelerin vani swa yukanida yonetsel olanaklar arasmda yer verilen
diuizenleme ile “kamu kurumve kuruluslari, belediyeler, il ézel idareleri ve mahalli idare
birliklerine” tescilli taginmaz kiltiir varlklarmi kanulagtama yetkisinin agikga tanimlanmig
olmas1, koruma alanmnda finansal olanaklarm artmasmi ve uygulama alanmin geniglemes ini
saglamugtir.

4. AMAC VE HEDFFLER

Adalar Koruma Amagh Uygulama Imar Plani ¢ahsmasmda; Adalar ilgesinde
tanimlanmug sit alanlan igerisindeki meveut geleneksel dokunun, koruma/kullanim dengesi
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gozetilerek yasatilmasi, strdiiriilebilirhgin saglanmasi ile bu dokuya uyumlu yapisal ve
mekansal gelismeyi saglayacak kararlarin Giretilmesi amaglanmaktadr,

AdalarTlgesi’nin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecege tagmmasmisaglayacak yeni
yvapilasma kurallarmmn olugturulmasi, alanm ve bu alanda yer alan yapilarn giiniimiiz
kogullarna uygun yaganabilir bir gevrenin pargasi haline getirilmesi ve koruma kararlarinin
strdirtilebilirliginin saglanmas1, vapilan ¢aliygmalarn temel hedefidir.

Planlama caligmalan sonrasinda hayata gececek,
. Sosyo-kiiltiirel/demografik
. Ekonomik
. Fiziki mekana yonelik

hedefler 3 ana baglik altinda toplanmugtr.

4.1. Sosyal, Kiiltiirel ve Demografik Hedefler

Planlama alanmiolugturan Adalar Ilgesi’nde yerlesik alanlarm bulundugu adalar olan
Buyiikada, Heybeliada, Kmahada, Burgazadave Sedefadasi’nda yagayan niifusun yapisina
bakildiginda Adalar’in sayfive yeri 6zelligi tagmasma dayali olarak farkh ntifus gruplarmi
igerdigi géralmektedir.

Adalar’da yagayanniifus; yazin veyatatil zamanlarmda Adalar’a gelen, yliksek gelirli
ve “yazlikg1” olarak nitelendirilen niifus; bu nifusa hizmet eden sektorlerde caligan, diigiik
gelir grubundan, yazkis vagsayan ntfus; bunlarm yanmda Adalar’in yerlisi olan veya
cogunlukla Istanbul’dan gelip verlesmis olan emekli veya ¢ahgan orta gelir grubuna mensup
ntifustan olugmaktadir.

Adalar’daki ntfusun sosyal farkliliklart beraberinde niifusun sosyo-ekonomik
ozelliklerine gore belli yerlerde kiinelenmesini veya Adalar’daki mekansal ayrigmayi da
dogumustur. Yazin veya tatil zamanlarinda Adalar’a gelen, tist gelirli ve “yazlik¢1” olarak
nitelendirilen niifusun yagadigy, nitelikli konutlarm yaninda; bukonutlarm miigtemilatlarmda
veyabu konutlann bulundugu sokak-caddelerin digindaki alanlarda yer alan digiik nitelikli
konutlarda yaz-kis yasayan niifus Adalar’'m verlesik niifusunu olugturur. Bunun digmda
Adalar’m yerlisiolan veya gogunlukla Istanbul’dan gelip yerlesmis olan emekli veya galigan
orta smif ise, orta nitelikli konutlarin bulundugu alanlarda oturmayi1 tercih etmektedir.

1980 sonrasmda hwzlanan gd¢ stirecinden etkilenen Adalar’da, 6zellikle hizmet
sektorinde cahgmak igin gogle gelen niifusun Adal kiikttirtintin disinda kalmasi ¢esitli sosyal
ve kiilttirel problemleri de ortaya gikarmugtir. Daha eski adalilar ile yeni gelen ntfusun
yagadigi kiiltiirel ve sosyal ¢atigma, mekansal ve kiltarel ayngmayla devam ederken; bu
catigma ortanu, eskiniifusun Ada’dantagimma nedenleri arasmda énemli bir etken olarak da
yerini almigtir.

Ayrica Adalar’dayazsezonunda gesitl demek vb. sivil toplum kuruluglan, belediye
ve igletmelerce diizenlenen konser, festival vb. sosyo-kiiltiirel etkinlikler kis sezonunda ¢ok
smurh diizeyde yapilmaktadir. Kig sezonunda, tim A dalar’da ticari merkez iglevi goren; sahil
geridi ve ¢arg1 caddeleni gevresindeki ¢ay bahgeleri ve kafelerde dinlenme -vakit gegirme
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olanag1 disinda sosyal ve kiilttirel aktivite imkan bulunmamaktadir. Benzer sekilde kig
sezonunda faaliyet gosteren bakkal, market vb. perakende ticaret birimleri de yetersiz
kalabilmektedir.

Bu tiir sorunlarn ¢éziilmesi i¢in hem turizm faaliyetlerine yonelik hem de Ada
halkinm ihtiyvag duydugu sosval ve kiiltiirel faaliyetlerin Adalar’da yaz-kig canhhgi
saglayacak gekilde gelistirilimesi ile alan kullanicilarinin Adalar’t terk ederek sosyal ve
kiltarel imkanlari daha yiiksek kentlere kaymas1 engellenmelidir.

Koruma amagh imar plani ve bu plan kararlarinin uygulanmasma ydnelik projelerde
baglica demo grafik hedef, bolgenin konut alaniolarak stirekli yaganabilir duruma getiriimesi,
altyap1 servislerin kolaylagtinlmasi, sosyal ve kiiltiirel donati alanlarmm arttinlmasi ve bu
kapsamda yaz sezonu digmdaki donemlerde zorunlu olarak kahinan bir alan olmamasmm
saglanmasidir.

Adalarm sosyal yapismm bir diger 6zelligi de farkh dini cemaatlere mensup alan
kullanicilarinin bulunmasidir. Farkli dini cemaatlere mensup ada halkinin ve zivaretcilerinin
cegith etkinliklerle kendi kimliklerini vagatmas1 ve bovlece Adalar’da kiilttirel zenginligin
arttirimast, planlama alanma vonelik sosyal ve kiiltiirel hedeflerden biridir. Bu kapsamda,
yverele 6zgi kiltiirel degerlere sahip ¢ikilmas: amacivla Adalar’da yasayan ¢egitli dini
cemaatler ve bu cemaatlerin rittiellerme katilmak amaciyla adaya gelen ziyaretgiler i¢cin
gerekli organizasyonlarn ve tantmmlarin gergeklegtirilmesi hedeflenmektedir.

Yerele 6zgih kiilttirel degerlerin yagatilmasma ynelik olarak belirlenen hedeflerden
birt de Adalar’da yagayanlarm, yagadiklan yere iliskin farkindaliklarmi ve koruma bilincini
artrmaya yonelik bilinglendirme ve egitim ¢absmalarmm yapidmasido. Bu egitim ve
bilinglendirme ¢aligmalan sonucunda Adalar sakinlerinin koruma bilinci ylksek bireyler
haline gelmesiyle gevresel, kiiltiirel ve arkeolojik degerlere tam anlanuyla sahip ¢ikmalart ve
korumaya katilimlarinin artirilmasi da saglanacaktr.

4.2. Ekonomik Hedefler

Planlama alanini olusturan Adalar Ilgesi'nde turizmin desteklenmesi, turizmin talep
ettigiiglevlerin alan icinde yer sec¢iminin saglanmasi ve alanda ticaret yagammimn canliiinm
korunmas1 bir biitiin olarak ¢alismanmn ekonomik hedefleri arasmdadir.

Adalar’daig olanaklarmn hizmet sektori ile smnirh olmasi ve bunun yanmda hizmet
sektoriniin yaz sezonuna yonelik olmas1 Adantifusunun ig ve kazang saglama konusundaki
problemidir.

Adalar’dakiturizm faaliyetlerinin hemdaha fazla istthdamolanag yaratmasi, hemde
sunulan hizmetin daha kaliteli hale getirilmesi amaciyla turizm sektoériine vasith eleman
yetigtirecek egitimprogramlarmin diizenlenmesme ihtiyag duyulmaktadir. Bu tiir caligmalar
sonucunda istihdam artismm yanmnda, egitimhi bireylerin katkisiyla Adalar’daki turizm
sektoriine vonelik gahgmalarm hiz ve nitelik kazanmas1 hedeflenmektedir.
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Alandaki canlihgi stirekli kilmak amacryla alana gelen ziyaretgi sayisinm arttirlmasa,
alanm sahip oldugu kiltiirel niteliklerin turizm amagh kullanilmasi, restore gerektiren
yapilarm tekrar alana kazandnlarak ziyaretgiler alana ¢ekecek diizenlemelerin vapilmasi da
cahsmanm ekonomik hedefleri arasinda ver almaktadir.

Ziyaretgilerin alanda daha fazla vakit geginmelerini saglayacak aktivite ¢esitliliginin
saglanmasihedeflenmekte, bu hedefe y dnelik olarak éncelikle Adalar’in tagima kapasitesmin
belirlenmesi ve bu dogrultuda konaklama imkanlarnmn artmilarak, Adalar’t gtintbirlik
aktivitelerigin kullanan turist profilinin konaklamayi tercih eden bir yapiya dént gtiirtilmesi
gerekmektedir. Boylece ziyaretgibagina elde edilen birim gelirin arttinlacak ve Ada halkmin
ekonomik kalkinmasina katki saglanacaktir.

Adalar Koruma Amagh Nazim Imar Plan1 kararlari ile énerilen Tematik Alanlar’dan
olan “Doga ve Spor Parki” ve “Kultiir Parke” kullanmmlar; adalarn sahip olduklan
potansiyellere uygun olarak ekonomiyi canlandiracak sektorlerin gelistirilmesi ilkesiyle,
konaklamaya da imkan taniyan dizenlemeleri igerecek gekilde onerilmistir. Koruma Amagh
Uygulama imar Plan1 kararlan kapsammda da, Adalar’daki turizm ¢esitliligini artrmaya ve
konaklamali turizmin geligtiriimesine yonehk bu kullanimlar desteklenmigtir.

Turizmden saglanacak gelirin artilmasi ile ilgenin ekonomisinin canlandirilmasma
yonelik sayilan hedefler diginda, Adalar’da strdirilen ckonomik faalivetlerden olan
balik¢ihgin geligtirilmesi de hedeflenmektedir. Kooperatif kurma, pazar olugturma vb.
desteklerle Ada halkmmn tretim gilictiniin artmas1, balikgilikla beraber ticani faalyetleri de
canlandrrarak ilge ekonomisine katki saglayacaktr.

4.3. Fiziki Mekana Yonelik Hedefler

Nitelikli bir kentsel ¢evre ile birlikte dogal, tarihi ve kiiltiirel dokunun ulusal ve
uluslararas: turizm agismdan canlandirilmasi fiziksel mekdna yonelik genel hedeftir. Bu
kapsamda, fiziki mekdna yonelik hedeflerin bagmda; alanda var olan tescilli antts al kiiltiir
varliklan ve sivilmimarhk 6mekler gibi6zgtin mimari dokuyu olugturan unsurlarin bir bitiin
olarak korunmasi1 gelmektedir.

Alan iginde var olan ¢gok sayida anitsal kultiir varligmm korunmas, kullanicis1 var
olan vapilarm oryjinal iglevlen ile degerlendirilmesi, 6zgiin iglevi devam ettirilemeyecek
yapilarm ise 6zgiin islevleriyle ¢eligki yaratarak bozulmaya neden olmayacak yenibir igleve
kavusturulmasi, yapilarm bu gerceve iginde toplumsal gereksinmeler de dikkate almarak
islevlendirilmesi, caliymanm fiziksel mekana yonelik hedeflerindendir.

Konut dokusunda ise konutlarda var olan yerlesim tipolojisinin korunarak
geligtirilmesi temel hedeftir. Ozgiin mimari 6zelliklerini bugtine kadar korumus olan
konutlarm, cephelerindekibozulma, eklenti gibi sorunlardan armdinlarak korunmasi da fiziki
nekiana yonelik onemli hedeflerdendir. Gergeklestirilecek envanter galigmasi ile acil
miidahale gerektiren yapilarn tespit edilmesi ve bu yapilarmn rdléve, restitlisyon ve
restorasyon projelerinin hazirlanmasi, geleneksel dokuyu olusturan yapilarm 6zgtintasarm ve
islevlerine uygun bigimde korunmas1 hedefine yonelik atilmasi gereken ilk admmdir. Ozgiin
dokuda bozulmaya neden olan son ddonem yapilagmalarinin dnlenmesi amaciyla, dokuya
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uyumlu yeni yapilagma kosullarinin belirlenmesi de alanmn butiinlikli korunmas: ilkesi
agisindan dnemli mekansal hedefler arasmda ver almaktadir.

Ticaret bmimlermin bulundugu bolgelerde ise gorsel kirlilik 6nemli boyutlara
varmugtir. Ozellikle tabelalardan kaynaklanan ¢esitliligin kontrol altma almmasi fiziki
mekandaki gorsel kirliligin onlenmesine yonelik éncelikli hedeflerdir. Ayrica alan iginde
vapilarm algilanmasini bozacak tiirden gorsel kirlilige neden olan her tirli unsurun
ayiklanmas1 da fiziksel mekana yonelik hedefler arasindadir.

Adalar’da gerek ada icinde, gerek adalar arasmda gerekse Istanbul’dan Adalar’a
ulagimda ¢esitli sorunlar yaganmaktadir. Bu kapsamda Adalar genelinde ulagm diizent,
motorlu tagtt kullanmu olmadan devam ettirilmeli, adalar iginde ulagmmun geligtirilmesine
yonelik yaya, bisiklet, fayton giizergahlan diizenlenneli, fayton sayilan azaltilmahdir.
Bisiklet ve fayton park alanlarma ilisgkin diizenlemeler yapilmal, diizenlenecek bisiklet
kiralama noktalannin yaya trafigine engel olmayacak sekilde belirlenmesi gerekmektedir.
Ada halki ve ziyaretgileri tarafindan yogun olarak kullanilan ticaret bdlgeleri ve sahil
bantlarindabisiklet kullanmu azaltiimal, bisiklet kiralama ve tamir fonksiyonlaribu alanlarda
yer almamalidir. Aynica adalar arasi vapur giizergdhlarinin da diizenlenmesine gerek
duyulmaktadr. Adalar’da yasanan ulagmm sorunlarnm ¢6ziilmesi amaciyla, Istanbul V
Numaral Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kuruli'nun 25.06.2013 tarihli ve 1310 sayih
karar1 uyarmca Ulasim Master Plannm Gretilmesine yonelk c¢aligmalarm  da
gergeklegtirilmesi gerckmektedir.

Alan iginde varolan sosyal ve teknik altyapi tesisleri, gagdasg, saglikh bir konut alani
varatilmas1 agismdan yetersizdir. Adalar’da ozellikle geng niifusun sosyal ve kilttrel
ithtiyaglarini kargilayacak imkéanlarn olmamasi, mevcut imkanlarin yazlik-sezonluk niifusun
talebine gore belitleniyor olmasi, turizm altyapisma yonelik olarak konaklama tesislerinin
sezonluk olarak hizmet vermesi ve vapur seferlerinin diizensizligi, teknik altyapiya yonelik
olarak temizlik vb. beledive hizmetlerinin yerli halk tarafindan yetersiz bulunmasi gibi
sorunlar Adalar’da 6ne ¢ikan altyapi sorunlandir.

Sosyal donati alanlarma ilisgkin toplimsal gereksinimlerin, dokuya olumsuz
mildahalede bulunmadan tamamlanmasi amaciyla, mevcut tesislerin bilyutilerek
kapasitelerinin  arttinlmas1 ya da 0Ozgiin dokudaki mevcut vapilarm yeniden
islevlendirilmesiyle kargilanmas1 hedeflenmektedir.

Adalar’da kat1 atiklarm usuliine uygun olarak diizenl gekilde toplanip bertaraf
edilmesine ve alanin diger altyap: eksikliklerinin giderilmesine yonelik altyap1 projelerinin
hazirlanmas1 ve uygulanmasi da fiziksel mekana yonelik hedefler arasndadir.

Planlama alanindaki mekansal yetersizliklerin giderilmesi amaciy la, alanda fiziksel
mildahalelerin gergeklestiriimesi kagmilmazdr. Bu kapsamda, dokuda bozulmaya neden
olmayacak kararlarm gelistirilmesi gercknektedir. Hazirlanacak imar plani ¢aligmasmin
onaylanmasmm ardindan uygulamaya gegilmesi ile alanda yagayanlar ve alana gelen
zivaretgiler i¢cin saglkly, temiz ve yaganabilir bir ¢evrenin olugturulmas: en Snemli
hedeflerdendir.

Adalar’da ¢evreye dair sorunlardan biri de bagibos dolagan s okak hayvanlaridir. Sokak
hayvanlarma iligkin sorunlarm c¢éziilmesi amacivla, yazlkgilarm yaz sonunda eveil
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hayvanlarmi1 Adalar’da brakmasmidnlemek amaciyla gerekli ¢aligmalarm gergeklestirilmesi,
Adalar’daki hayvanlarin barmma, beslennme, saglhk vb. sorunlarmin giderilmesi
gerekmektedir.

4.4. Yonetsel Hedefler

Koruma amagh mar plami ¢algmasi kapsanunda bulunan alana bakildigmda,
Istanbul Biyiiksehir Beledivesi ve Adalar Belediyesi'nin yetkili olmas1, yonetsel agidan
bir karmasaya neden olsa da, alanda denetimi saglamak amacryla Istanbul Biiyiikgehir
Beledivesi biinyesinde Koruma Uygulama ve Denetim Birosu (KUDEB) kurulugunun
gergeklegtirilmis olmasi yonetsel agidan onemli bir potansiveldir.

Belediyelerin  yani swa, alandaki sit statiileri nedeniyle Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Istanbul 11 Mudurliig, Turizm Bakanhgina
bagh Kulttir Varhklarmi Koruma Bélge Kurulu Miudurligti ve Miuze Miudirligi 'niin

alanda gorev ve yetki sahibi olmasi da yoénetsel agidan, uygulamaya iliskin stirecin
vatandaslar tarafindan karmagik algilamasina neden olmaktadir.

Bu nedenle, koruma amagh imar plami sonrasinda ilgili mevzuat dogrultusunda,
alanda korumanm strdiralebilirhgini saglayacak ve kolaylagtiracak Yonetim Planinm
hazirlanmasi, alan yoOnetiminin  olusturulmas:  ve belirlenen yOnetim stratejisi

cercevesinde Adalar’in tarthi ve kiiltiirel dokusunun korunmasi planlama ¢aligmasmin
yOnetsel hedefleri arasmda yer almaktadir.

4. PLAN KARARLARI

Adalar (Istanbul) Koruma Amag¢h Uy gulama Imar Plan1bir biitiin olarak diizenlenmig
olup Adalar’dabulunan farkh sit statilerinden dolayi planm onama stiregleri ve makamlarmm
farkh olmas1nedeniyle kentselsit, dogal ve arkeolojik sit ve dolgu alanlarna iligkin olmak ti¢
farkh plan olarak hazirlannmgtir.

Adalar IlgesiBiyiikada, Heybeliada, Burgazada, Kmalada, Sedefadas1, Kagikadas1,
Yassiada, Sivriada ve Tavsanadasi’'ndan olugmaktadir. Biiyiikada, Heybeliada, Burgazada ve
Kinahada sahip olduklan kentsel sit alanlant nedeniyle hazirlanan plan kapsaminda
degerlendirilmigtir. Sedefadasi’'nda bulunan dogal, arkeolojik ve kentsel sit alanlarmmn
cakigmasi, bu adanm dogal ve ¢akisan sit alanlarmi konu alan plan kapsaminda
degerlendirilmesini gerektirmistir. Bu nedenle Uygulama Imar Plan1 kararlarma konu olan
adalar; Biyukada, Heybeliada, Kmaliada ve Burgazada olmustur.

Kagikadasi’na iligkin jeolojik etiit galigmalaritamamlanmanug oldugundan Uygulama
Imar Plan1 ¢ahymas1 kapsamu dismda tutulnustur,

Yassiada, Sivriada ve Tavsanadasi Biyiksehir Belediye Baskanligi tarafindan
hazirlanarak onaylanan Adalar 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazm Imar Plani’'nda askeri
alan statiistine sahip alanlardir. Yassiada ve Sivriada’nn sit ve askeri alan statiilerme iligkin
olarak yakin déonemde bazidiizenlemeler vapilmig ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgmca bu iki
ada i¢cin imar plam degigiklikleri hazirlannugtir. 29.05.2013 tarih ve 5446 sayili Bakanhk
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Makam Oluru ile Yassiada 1/5000 Olgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani degisiklileri onaylanmugtir.17.06.2013 tarih ve 6088 sayih
Bakanlk Makamu Oluru ile de Sivriada 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklileri onaylannugtr.

Adalar’dan; Buyiikada, Heybeliada, Kinaliada, Burgazada ve Sedefadasi’nda yverlesim
bulunmakta olup, Kagikadasi, Yassiada, Sivriada ve Tavganadasi giiniimiizde yerlegime agik
degildir.

Planlama alanini olugturan Adalar llgesi, kentsel, dogal ve arkeolojik olmak tizere 3
farkh statiide sit alanma sahiptir.

Ilgenin en biyilk yizolgiimiine sahip adasi1 olan Bitytikada, en biiyiik kentsel sit
alanma sahip yerlesimdir. Kentsel sit alanlari agis mdan bakildigmdaikinci sirada Heybeliada,
tigtinct sirada Kinaliada, dordiinct sirada ise Burgazada yer alir.

Yerlegik alanlarm bulundugu adalar olan Buyiikada, Heybeliada, Burgazada,
Kmaliada ve Sedefadasi’nda orman alanlarmm bulundugu bélgeler dismda, adanin Istanbul
yonine bakan kesimlerinde konut alanlariyer almakta, iskele ¢evresinde de kiinelenen ticari
birimler bulunmaktadir. Adalar arasmda bir kargilagtirma yapildiginda ise; Biytikada’da
turizm tesisleri, Heybeliada’da askeri alan ve saglik tesisleri, Burgazada’da sosyal-kiilttire]
tesisler (miize, kiitiiphane, kiilttir merkezi vb.), Kmalada’da spor tesisleri 6ne ¢ikmaktadir.

Planlama alanmiolugturan Adalar llgesi’nde bulunan kiiltiirel ve tarihi degerlerin gogu
korunarak giintimiize kadar ulagnug, yapilarm 6zglin kullanmmlan biyiik olgtide devam
ettirilmig, yapilarin zamanla agman béliimleri ise onanlmigtr. Bu durum, koruma véntinden
olumlu bir husus olarak degerlendirilebilir. Koruma amagh uygulama imar planina konu olan
Adalar Ilgesi'nde vapilan koruma galiymalarina bakildigmda; genellikle tek vap1 dlgeginde
restorasyon, restitisyon ve rekonstritksivon g¢aligmalarnm yapildigi, bu galigmalarin
Buyiikada’da yogunlagtigi gorillmektedir. Bunun vamsira Adalar’in bazi bélgelerinde yapilan
sokak sagliklagtima caligmalar, gorinti kirliligine neden olan unsurlarm ortadan
kaldinlmasma yonelik alinan kararlar ve ¢evre diizenlemeleni de korumaya yonelik olumlu
cahgmalar olarak degerlendirilebilir.

1/1000 Olgekli Adalar Koruma Amagh Uygulama Imar Plani ¢aliymas1 kapsanunda,
AdalarIlgesi'ndetanmlannus sit alanlan igerisindekidogal, arkeolojik ve kiiltiirel degerlerin
koruma-kullanma dengesini gozetecek, bu gergevede mekinsal gelismeyi saglayacak plan
kararlarn dretilmigti. Meveut yerlesim dokusunun sahip oldugu kilttirel birikimin
sturdirtlebiliriginin saglanmasma ve alanda yer alan yapilann glintimiiz kosullarma uygun
yvaganabilir bir ¢evrenin pargasi haline getirilmesine yonelik olarak yapilagsma kurallar
olusturulmustur.

1/1000 Olgekli Adalar Koruma Amagh Uygulama Imar Plani ile getirilen kararlar,
1/5000 Olgekli Adalar Koruma Amagh Nazm Imar Plami kararlan dogrultusunda
belirlenmigtir.

36



5.1. Miilkiyet ve Kadastral Dokuya fliskin Kararlar

Koruma Amagh Imar Plani ¢ahgymasma konu olan alanlarda var olan miilkiyet vapisi
ncelendiginde alanda 6zel miilkiyetin biiytik agirhga sahip oldugu gorilmektedir. Kentsel
dokunun 6nemliunsurlan arasinda canu, kilise vb. yapilarn miilkiyetlerinin genelde vakiflara
ait oldugu, dokunun diger énemli unsurlan olan s ivil mimarlk émegi yapilarin ise biiytik
¢ogunlugunun dzel miilkiyette oldugu goriimektedir.

Korunmas:1 gerekh geleneksel sivil mimarlik vapilarda, zaman igerisinde olugan
miilkiyet bolinmesi ve yapilarin yatay ve/veya diiseyde boliinerek ¢oklu kullanilmas mdan
kaynaklanan, plan, kiitle ve cephe diizeninde degigmiglikler meydana gelmistir.

Glintimiizde miilkiyette yaganan degigimlerin ana sebebi kullanicilarm konutlarmdan
(kiigiik olmas1, bakims 1z olmasi, kirasmmn yiiksek olmasi ve nem gibi nedenlerle) mennun
olmamasidir. Ayrica Adalar’m kiiltiirel 6zelligini vitirmesi, ig olanaklarmin sezonluk olmasi,
sosyal olanaklarin yetersizligi gibi nedenlerle Adalar’dan ayrilmak isteyenler de mevcuttur.
Planlama alanndakibog yapisayisinm artryor olmasida miilkiyet degigimi sonucunda ortaya
¢ikan ve korumayi zorlagtran bir diger sorundur.

Getirilen plan Kkararlariyla 6zel miilkiyetteki parsellerde zorunlu durumlar digmda
bolinmeler ve miillkiyet dokusundaki ortalama buytikliklerin degismemesi icin plan
hiiktimleri olugturulmustur.

Sinir diizenlemesive koruma planiyla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve thdas)
disinda, kadastral dokunun degistiriimeden korunmasi ilkesel olarak benimsenirken, plan
kararlarmda ver verilen zorunlu tevhitler diginda, uygulamada ortaya ¢ikacak ifraz ve tevhit
zorunlilugunda ise Beledive onerisi, KUDEB goriigti, Koruma Bélge Kurulu’nun alacagi
karar ile bu iglemlerin yapilabilmesi igin plan hitkmii olugturulmugtur.

5.2. Alan Kullammu ve Yapilasmaya Iliskin Kararlar

Koruma amagh uygulama imar plani ¢alismasma konu olan Adalar ilgesi’nde alan
kullanmina iligkin kararlar, mevcut egilim géz 6ntinde bulundurularak ve Koruma Amach
Nazm Imar Plani kararlart dogrultusunda getirilmistir.

Planlama alani butiniindeki kullanmmlar; konut alanlary, konut+ticaret alanlary, turizm
alanlar, kentselsosyal donati alanlar, agik ve yegil alanlar, tematik alanlar ve askeri alanlar
ana basliklar altinda toplanmugtir.

Hazirlanan koruma amach imar planina iligkin arazi kullanim dagilimlan agagidaki
tablolarda verilmigtir.

Tablo 1.6: Sedefadast Koruma Amach imar Plam arazi kullanim daghmlan

SEDEF ADASI ALAN DAGILIMLARI/SIT ALANI

KULLANIM ADI ALAN (m?) ORAN (%)
Agaclandirilacak Alan 18120,57 7,45
BHA 1409,18 0,6
Dogal Karakteri Korunacak Alan 10818,74 445
Gintbirlik Turizm T esis Alami 64060,65 26,36
Konut 99350,59 40,81
Park 45933,28 19
Saghk Tesisi 341,77 0,14
Spor Alani 2696,81 1,1
Teknik Altyap 229,12 0,09
Toplam 242960,7 100
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Tablo 1.7:Biiyiikada Koruma Amach imar Plami arazi kullammm daghmlan

BUYUKADA ALAN DAGILIMLARI/KENT SEL SIT ALANI

KULLANIM ADI ALAN (m?2) ORAN (%)
Agaclandirilacak Alan 40258,51 2,65
Balik¢1 Barinagi 3932,39 0,25
Dini T esis 14264,05 0,94
Dogal Karakteri Korunacak Alan 36953,27 2,43
Fayton Parla 4309,84 0,28
Ginubirlik Turizm T esis Alan 2797,1 0,18
lkokul Alam 11423,8 0,75
Iskele 4756,02 0,31
Kentsel Hizmet 10209,49 0,67
Konut 1142845,48 75,4
Kulturel T esis 21401,9 1,41
Meslek Lisesi 715,5 0,04
Mezarlile 7119,65 0,46
Park 61013,14 4,02
Rekreasyon 17213,59 1,13
Saghk T esisi 11335,17 0,7
Sosyal T esis 24887,04 1,64
Spor Alan1 13434,61 1,03
T eknik Altyap 359,28 0,02
Ticaret 53493,1 3,52
Turizm T esis Alani 32909,91 2,17
Toplam 1515632,84 100
Tablo 1.8:Kmahada Koruma Amach imar Plam arad kullamm dagihmlan
KINALTADA ALAN DAGILIMLARI/KENT SEL ST ALANI
KULLANIM ADI ALAN (m?) ORAN (%)

Agaclandirilacak Alan 830,26 0,23
BHA 7806,56 2,2
Dogal Karakteri Korunacak Alan 539,57 0,15
Ilkdgretim Alan 2087,34 0,58
Kentsel Hizmet 561,05 0,15
Konut 26711222 75,28
Klttrel T esis 2843,05 0,8
Kumsal 742,37 0,2
Mezarlik 10580,48 3
Orman Alani 1104,97 0,31
Ortadgretim 6409,87 1,8
Park 15475,74 4,36
Resmi Kurum 470,55 0,13
Saghk T esist 3337,37 0,94
Sosyal T esis 2993,77 0,84
Spor alan1 9824,39 2,76
Ticaret 22102,78 6,27
Toplam 35482234 100
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Tablo 1.9:Heyheliada Koruma Amach imar Plami araz kullanim daghmlan

HEYBELIADA ALAN DAGILIML ARI/KENT SEL SIT ALANI

KULLANIM ADI ALAN (m?) ORAN (%)
Agaclandirilacak Alan 4973.,8 1
Askeri Alan 124094,8 22,02
Balikci Barmagm 2626,07 0,46
BHA 3614,27 0,64
Dini Tesis 10263,16 1,82
Dogal Karakteri Korunacak Alan 1572,33 0,27
Fayton parki 795,81 0,14
Guntubirlik Turizm T esis Alani 13095,12 2,32
Ikokul Alani 9022,59 1,6
Kentsel Hizmet Alani 643,27 0,11
Konut 330990,8 59
Kiultirel T esis 3217,17 0,58
Orman Alam 1818,28 0,32
Ortaokul Alani 8409,29 1.4
Park 19970,98 3,54
Resmi Kurum 745,74 0,13
Saglik T esist 268,14 0,04
Spor Alani 967,95 0,17
Ticaret 19209,39 3,2
Turizm T esis Alani 6881,28 1,22
Ust Orti 158,85 0,02
Toplam 563339,1 100
Tablo 1.10:Burgarada Koruma Amach imar Plami arazi kullanim daghmlan
BURGAZADA KENT SEL SIT ALANI
KULLANIM ADI ALAN (m?) ORAN (%)

Agaclandirilacak Alan 5306,36 1,48
BHA 2350,65 0,65
Dini Tesis 14913,73 4,16
Dogal Karakter1 Korunacak Alan 2160,72 0,6
Tlkokul Alam 6408,12 1,78
Iskele 2522,52 0,7
Kentsel T arim 17421,25 5
Kentsel Hizmet 1332,95 0,37
Konut 213329,22 59,52
Kiltirel T esis 9867,19 2,75
Kumsal 578,17 0,16
Kiltir Park 18968,1 5,29
Mezarhk 4901,15 1,32
Park 25803,16 7,19
Rekreasyon Alan 8348,3 2,39
Resmi Kurum 122,76 0,03
saglilc T esisi Alan 5639,21 1,57
Spor Alanm 4295,66 1,17
Ticaret 4875,23 1,36
Turizm 9237,82 2,51
Toplam 358382,27 100

39




5.2.1. Konut Alanlan

Planlama alanindakikonutalanlan Biiytikada, Heybeliada, Burgazadave Kiahada’da
planlannugtir. Konut alanlarmdatist 6lgekliplan kararlarmdan gelen yapilagsma yo gunluklart
aynen korunarak plana aktarinugtur.

Bu alanlardaki yapilagma kogullarma Plan Uygulama Hitkiimleri i¢inde yer verilmig
olup, bu alanlarda konut kullanimmnin s tirdiirilmesi es astir. Konutalanlarinda ; plan tipi, cephe
diizenigibigeleneksel 6zelliklerde bozulmaya neden olmayacak bigimde, ev pansiyonculugu,
butik otel, kafeterva, lokanta, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan
uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagma sartlarina uymak kogulu ile yer alabilir.

Ev pansiyonculugu ve butik otel yapilabilmesi i¢in, parselin minimum 1.000 n?
buyuklige sahip olmas1 ayrica yapinm da 12.03.1982 tarthli Resmi gazetede yaymlanan *
turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelik ™ de yer alan
pansiyonlarla ve butik otellerle ilgili bolimdeki nitelikleri kargilamas1 gereklidir.

-5.2.2. Konut+Ticaret Alanlar

Konut+Ticaret alanlan Biiylikada, Heybeliada, Burgazada ve Kmaliada’da iskelelerin
cevresindeki mevcut ticaret dokunun bulundugu alanlarda énerilmigtir.

Bu alanlarda tamamen konut ya da tamamen ticaret kullanim yer alabilecegi gibi
konut ve ticaret kullanimlar bir arada da yer alabilir.

Bu alanlarda perakende ticaret alanlari, otel, motel ve pansiyon tiirli konaklama
tesisleri, lokanta kafeterya vb. yeme-igme birimleri, hizmet birimleri, depolama faaliyeti
gerektirmeyen ticaret tlrleri, resmi kurumlar, banka ve finans kurumlan ile kiilttirel tesis ler
yer alabilir.

Bu alanlardaki yapilagma kogullarma Plan Uy gulama Hikiimleriiginde yer verilmigtir.

5.2.3. Turizm Alanlan
5.2.3.1. Konaklamal Turizm Alanlarn

Konaklamali turizm kullanimlarnin, Biiytikada, Heybeliada ve Burgazada’da konut
alanlan i¢inde ver almas1 ongorilmiigtar.

Bu alanlarda emsal E:0,40 olarak belirlenmig olup yap: yiikseklikleri 6,50 metreyi

agamaz.

5.2.3.2. Giiniibirlik Kullamim Alanlarn
Giintbirlik kullanmm alanlart Biiyiikada ve Hevbeliada’da énerilmistir.

Bu alanlarda lokanta, ¢ay bahgesi, biife, tuvalet vb. gliniibirlik turizm faalivetlerine
yonelik kullanmmlar yer alabilir.

Bu alanlarda toplam ingaat alanini agmamak kaydiyla bir kath birden fazla yap1
yapilabilir, yapilar takilip s6kiilebilir (demonte) nitelikte yapilabilir.
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Kentsel sit smirlan i¢inde kalan gintbirlik kullanim alanlarinda, E:0,10 olarak
belirlenmig olup toplam ingaat alani1 300 n?’yi gegemez.

5.2.4. Kentsel Sosyal Donati Alanlan
5.2.4.1. Igitim Tesisi Alanlan

Koruma amag¢lh uygulama imar plani kapsammda mevceut tesislere ilave edilen tesisler
egitimtesisi alanlarinda yapilagma kogullan Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

5.2.4.2. Saghk Tesisi Alanlan

Adalar Ilgesi'nde 1 adet Toplum Saghg1 Merkezi bulunmaktadir. Adalar ilgesinde
yatakli hastane bulunmamaktadir. Biiylkada’da bulunan saglk merkezi, valnizca acil
miidahalelerde kullaniimak tizere ayrilan toplam 7 yatak kapasitesine sahiptir.

Koruma amag¢li uygulama imar plani kapsammda meveut tesislere ilave edilen tesisler
Koruma Amagh Nazim Imar Plani’na uygunolarak planlanmug olup saglik tesisialanlarmda
yapilagma kogullar Koruma Bdlge Kurulu’ncabelirlenecektir.

Saglik tesisi alanlarinda; hastane, dispanser, do§umevi, ana ve g¢ocuk saghgi

merkezleri, aile planlamas1 birimler, saghk ocagi vb. kamusal saglik tesislen yer alabilir.
5.2.4.3. Dini Tesis Alanlar

Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 dogrultusundave planlama alanmndaki meveut dini
tesislerin yeterli olmasinedeniyle koruma amagh uygulama imar plani kapsaminda yeni dini
tesis onerimengtir.
5.2.4.4. Kiiltiirel Tesis Alanlan

Koruma amagh uygulama imar planikapsaminda mevcut tesislere ilave edilen tesisler
Koruma Amagh Nazim Imar Plan1’na uygunolarak planlanmug olup kiilttireltesis alanlarmnda
yapilagma kogullart Koruma Bélge Kurulu'nea belirlenecektir.

Kualtiirel tesis alanlarinda; halk egitim merkezi, kiiltir merkezi, belediye meslek
edindirme merkezi, kiitliphane, miize, aragtoma merkezi, sinema, tiyatro, sergi, konferans
salonu vb. tesisler yer alabilir.

5.2.4.5. Sosyal Tesis Alanlar

Koruma amagli uygulama imar plani kapsammda mevcut tesislere ilave edilen tesisler
Koruma Amagh Nazim Imar Plani’na uy gun olarak planlanmstir. Sos yal tesis alanlarmda
yapilagma kogullar Koruma Bdlge Kurulu’ncabelirlenecektir.

Sosyal tesis alanlarmda; Istanbul Bityiiksehir Belediyesi, lige Belediyesi, kamu kurum ve
kuruluglara ait tesisler (6 gretmenevi, huzurevivb.), 6grenci yurtlan ile kuliip ve demekler ver
alabilir.
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5.2.4.6. Kentsel Hizmet Alanlar

Koruma amagli uy gulama imar plani kapsammda kentselhizmet alanlarti¢in ayrilan
alanlar Koruma Amagh Nazim Imar Planr’na uygunolarak planlannus olup kentselhizmet
alanlarinda yapilasma kogullan Koruma Bolge Kurulu'ncabelirlenecektir.

Kentselhizmet alanlarmda; PTT, Tiirk Telekom vb. kurumlara ait tesisler yer alabilir.
5.2.4.7. Belediye Hizmet Alanlan

Belediye hizmet alanlarmda; ISKI, IGDAS, itfaive, belediye vb. kurumlara ait tesisler
yer alabilir. Bu alanlarda yapilagma kogullar1 Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

5.2.4.8. Idari Tesis Alanlar

Idari tesis alanlarinda; kaymakamlik, karakol, muhtarlik vb. kurumlar yer alabilir. Bu
alanlarda yapilagma kogullar Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

5.2.5. Aqik ve Yesil Alanlar

5.2.5.1. Spor Alanlan

Koruma amag¢lh uygulama imar plani kapsammda sportesisleriigin ayrilan alanlar
Koruma Amagh Nazm Imar Plani’na uy gunolarak planlanmus olup agik ve kapah spor
tesislerinin yer alabilecegibu alanlarda yapilagma kosullar Koruma Bélge Kurulu'nca
belirlenecektir.

5.2.5.2. Park ve Dinlenme Alanlan

Aktif yegil alan olarak diizenlenecek bu alanlard a; agik havada yapilabilecek spor
faaliyetleri, seyir teraslan, ¢ocuk oyun alanlan gibi kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda
pevzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir.

5.2.5.3. Mezarlik Alanlan

Koruma amacgh uygulama imar plani kapsamin da meveut mezarliklar ve ilave edilen
alanlar Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na uygun olarak planlanmstir.

Bu alanlarda mevcut vegil doku korunacak, yesil dokusu yok olmug mezarlik alanlar
agaclandmlacaktir.

5.2.5.4. Orman Alanlan

Planlama alanmdaki orman alanlarimevcut durumu ile korunmug olupbu alanlar 6831
sayth Orman Yasast hiikiimlerine tabidir.

5.2.5.5. Agaclandirilacak Alanlar

Koruma amagh uygulama imar plan1 kapsammda Koruma Amagli Nazim Imar Plan1
kararlarma uygun olarak agaclandirilacak alanlar planlanmugtir.

Bu alanlarda yapilagmaya wzin verilmevecek ve belediyesince agaclandinlacaktir.
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5.2.5.6. Kentsel Tarim Alanlar

Koruma amagh uygulama imar plan1 kapsammda Koruma Amagli Nazim Imar Plan1
kararlarma uygun olarak kentsel tarim alanlan planlannugtur.

Bu alanlarda Tarm Il Midiirhigi nim uy gun goriisti ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
gbre tarmsal faaliyet, seracilik, hobi bahgeciligi ve fidan tiretimi yapilabihir. Sabit olmamak
kogulu ile toplam ingaat alani 100 n?yi, yikseklik 2,40 metreyi gegmemek tizere bekei
kuliibesi, tarim, sera ve fidan Gretimine yonelik prefabrik miigtemilat yapilabilir.

Bu alanlarda suni giibre, kalci ve zehirh zirai miicadele ilaglan kullanilan zirai
faaliyetlere miisaade edilemez.

Bu alanlarigindeki eskieserler aynen korunacak olup mevcut kullanmm diginda s adece
kentsel tarima yonelik egitim amagh olarak kullanilabilir.

5.2.5.7. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Koruma Amagl Nazm Imar Plan1 kararlarmda orman alani1 veya kiy1 kullanm alani
olarak tanimh olan alanlar yenilenen orman smirlan ile siir diginda kalan alanlar arazide
yapilan tespitlere gore “Dogal Karakteri Korunacak Alan”olarak planlanmugtr. Bu alanlarda
vapilasmaya izin veriimeyecektir. Bu alanlarm dogal topografyasy, meveut bitki drtiisti
korunacaktur.

5.2.6. Tematik Alanlar

Koruma amagh uygulama imar plan1 kapsammda Koruma Amagli Nazim Imar Plan1
kararlarma uygun olarak tematik alanlar planlanmugtir. Kentsel sit smirlan iginde kalan
Tematik Alanlar;, “Kiilttir Parki” ile “Doga ve Spor Parki”dir. Bu alanlarda uygulama kentsel
tasarm projelerine gore yapilacaktir,

5.2.6.1. Kiiltiir Parka

Burgazada’daplanlanan kiiltiir parki alaninda; agik ve kapalisergialanlan, gelencksel
¢l sanatlanimalatma yonelik s embolik birimler, tarihi ve dogalgevreyitantticive canlandirici
etkinlik alanlary, kiltir evleri, resim-heykelminyatiir-hat-tezhip-ebru vb. atdlyeler,
rekreasyon alanlary, plaj alanlar, ses ve 1g51kh gorsel etkinliklere dontik agik alanlar ver
alabilir. Alanin kentsel sit smirlan igcinde kalan kesiminde konaklama amagh vapilar ver
alabilir. Kiilttir Parki alanmda meveut yesil doku ve agaglar korunacaktir.

Kultiir parki alaninda uygulamanm kentsel tasarm projesine gore bir biitlin olarak
vapiimast durumunda; E: 0,051 geemenkk tzere birden fazla yapi yapilabilir. Yapi
yviksekligi, alanin kentsel sit smirlan iginde kalan kesiminde 6,50 metrevi gegemez.

Kiiltiir parki alaninda uygulamanin parsel bazindayapilmas1durumunda; alanm
kentselsit sinirlan iginde kalan kesiminde E: 0,15 ve yap1 yiksekligi 6,50 metreyi, taban
ingaat alan1 500 n?’y1 gecmemek tizere birden fazla vap1 yapilabilir.
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5.2.6.2. Doga ve Spor Parka

Kinaliada’da planlanan doga ve spor parki alaninin kentsel sit sinirlart icinde kalan
kesiminde konaklama amach yapilar yer alabilir.

Doga ve spor parki alannda uygulamanm kentsel tasarim projesine gore bir biitiin
olarak yapilmas1 durumunda; E: 0,06’y1 gegmenxk tizere birden fazla yap1 vapilabilir. Yapi
yviksekligi, alanin kentsel sit smirlar iginde kalan kesiminde 6,50 metreyi gegemez.

Doga ve spor parkialaninda uygulamanmin parsel bazmda yapilmas1durumunda; alanin
kentselsit srrlartiginde kalan kesiminde E:0,20°y1, yap1 yiksekligi 6,50 metreyi gegmemek
tizere birden fazla yap1 yapilabilir.

5.2.7. Askeri Alanlar

Planlama alanindaki askeri alanlar 2565 sayih “Asken Yasak Bolgeler ve Gavenlik
Bolgeleri Kanunu™ ve yonetmeliklen ile ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir.

5.3. Doku, Ada, Sokak Ol¢eginde Korunacak Kiiltiirel Degerlere lliskin Kararlar

Adalar’m sahip oldugukent dokusualandaki en 6nemli kiilttirel degerlerdendir. Tarthi
ve kiiltiirel agidan genig bir potansiyele sahip olan Adalar’daki ok kiiltiirlii yapi mekana da
vansmug ¢esith donemlerin ve gesith kultiirlerin etkisiyle farkl miman 6zelliklere sahip
vapilar inga edilmigtir. Adalar, batietkis indekimmmarligmm yogunolarak uygulandigi ve nadir
bir mimari doku meydana getirdigi nispeten korunmug bir mekani tenwsil etmektedir.

Kentsel doku o6zellikleri tek yap1 6lgeginde aranan ¢dzimlerin dogru yaklagmlarla
biitiinleserek mekan olugumuna katki saglamasindan ortaya ¢ikmugtir. Yerlesim dokusunun
genel karakterini; 2-3 kath ve ahgap, stisleme yonitinden oldukga zengin sivil mimarlik dmegi
vapilar olugturmaktadwr. Adalar'n organik geligen yerlesimi doga ve topografyayla
butiinlegen yapilarla dengelibir siluet olugturmusg, yapilar kentsel mekanmn ayrilmaz pargalar
olarak tarihi doku igindeki yerlerini alnug lardur.

Adalar’da yollar egime uygun bir bigimde sekillenmis olup, genellikle daginik bir
gelisim ve organik sokak dokusu hakimdir. Biyik gogunlugu asfalt kaplama olan yollar
icinde, Adalar'm yiksek ve egimin fazla oldugu kesimlerinde merdivenli sokaklar da
bulunmaktadir. Adalar’da birer toplanma ve bulugma mekini olarak sik¢a kullanilan
meydanlar, genelde tarihi agidan da 6nem tagivan mekanlardwr. Biliyiikada’nin tarihi
meydanlarini olugturan Saat Meydan1, Emniyet Onii Meydani, Cankaya Meydani ve Cmar
Meydani gibi birer roper noktas1 niteligindedir.

Koruma amag¢l uy gulama imar plani kararlan kapsaminda yerlegim dokusunun 6zgiin
niteliginin korunmas1amaciyla yapi adasi 6lgeginde doluluk-bogluk oranlarnm korunmasni
saglayacak kararlar getirilmigtir. Biiytik parselli yapilarin bahgelerine yeni yapi yapilarak yap1
yogunlugunun arttinlmas 1 gibisorunlarn ¢éziimiine yonelik olarak yerlesim dokusunda var
olan yogunluk degerlerininkorunmasma ve zeminde yap1 yogunlagmasinm en gellenmesine
yonelik kararlar gelistirilmistir.



Uzerinde yap1 bulunmayan bos parsellerde uygulamanm yénlendirilmesi amaciyla,
ayr ayn her bog parsel igin yapilacak yeni yapinm konunmunu yazih olarak tarifleyen bir
cahsma yapilnugtir.

Ozgiin yerlesim dokusunun énemli bir pargas1 olan agik alan ve sokak dzeliklerinin
korunmas1yoniinde kararlar gelistirilmigtir. Plan kapsammda ulagmsistemitagit yollary, yaya
vollary, ¢ikmaz sokaklar, merdivenliyollar ve meydanlar olarak ele almmugtir. Yol geniglikleri
ve imar istikametleri 6zgiin sokak dokusu ve sokaga cepheli kiiltiir varlig1 yapilarm konumu
dikkate almarak belirlenmigtir. Sokaklarda var olan 6zgiin désemelerin korunmasi, eksik
kisimlarm ve yeniyapilacak yoldégemelerinin ise meveut dégeme boyut, form, malzeme ve
teknigine uygun olarak yapilmasi kararlan getirilmigtir. Ada sakinlen ve ziyaretgiler
tarafindan bir toplanma ve bulugma mekani olarak sik¢a kullanilan meydanlarm, Adalar’m
tanthikimligine sagladigikatkive kamusal agik mekanlar olmalan nedeniyle korunmasina ve
islevlerinin pekigtirilmesine yonelik diizenlemeleri destekleyen kararlar geligtirilmigtir.

5.4. Yapilasma Diizenine ve Yapilara iliskin Kararlar

Adalar’m 6zgiin verlesim dokusundaki yapilagma dlizenine ve var olan tipolojilere
bagh kalinarak dokunun strdtrtilebilirligini saglayacak kararlar getirilmistir.

Ozgiin vapilarda, zaman igerisinde olugan miilkivet béliinmesi ve yapilarm yatay
ve/veya diugeyde bolinerek ¢oklu kullanilmasindan kaynaklanan, plan, kiitle ve cephe
dizeninde degigmiglikler meydana gelmigtir. Gegmig yillarda kacak yapilagmalarla,
eklemelerle vb. miidahalelerle bozulmaya ugramg vapilarda s agliklagtirmaya yonelik kararlar
gelistirilmigtir.

Zaman i¢inde gergeklegmis olan yeni yapilagmalar ise dokunun sahip oldugu 6zgiin
niteliklerin bozulmasma neden olmugtur. Geleneksel yvapilarla uyumsuz, ¢ok kath, yogun
zemin kullanimh, agr kiitleli, niteliksiz yapilar, tarthi yapilarin bitigiginde gorsel kirlilige
dontigmiigtar. Planlama alanindaki yeni vapilara Adalar’m hemen hepsinde rastlanmakla
birlikte 6zellikle Sedefadasi ve Kmalada’da yeni donem yapilar yogunluk géstermektedir.
Planlama alani i¢indeki yeni vapilagmalar genel olarak konut yapilarmdan olugmaktadir.
Adalar’m 6zglin yerlesim dokusunun, uyumsuz gekilde ortaya ¢gikan yeni yapilagmalardan
armdinlmas1 hedeflenmigtir. Parsel tizerinde kapladigi alan, kat sayisi vb. yapilagma
Ozellikleri agismdan farkh nitelikte, dokuya aykint yapilagmig bolimlerde, dokunun geri
kazanilmasina yonelik miidahale kararlan gelistirilmistir.

5.4.1. Korunacak Yaplar

Plan karan tiretilen alanlarda, ilgili mevzuat do grultusunda koruma altma alinnug olan
tescillianitsal kiilttir varligiyapilarile sivil nimarhk 6megiyapilarm yanisira, gerek gevreye
uyumlu olmalan ve gerekse dokuyu bitiinlemeleri nedeniyle, sahip olduklari konum
ozelliklerivle one c¢ikan ozgiin nitelikli yvapilann korunmasmi saglayacak kararlar
geligtinlmigtir.
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Koruma amagh uygulama imar planikapsammda geleneksel yapilarnm korunmasina
yonelik kararlar geligtirilmig, tescil edilerek koruma altma almmug anitsal kaltiir varlig
yapilarile sivil imarlik émegiyapilarigin tadilat, restorasyon ve rekonstriiksiyon konularma
iligkin getirilen kararlara Plan Uygulama Hiikiimleri iginde yer verilmigtir.

I. Grup tagmmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmig olan anitsal nitelikteki vapilara
(Camu, Kilise, Han, Hamam vb.) yonelik her tirlii mgai ve fiziksel miidahalede ve iglev
degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karar alinmas1 zorunludur.

II. Grup tagmmaz kiilttir varhi@: olarak tescil edilmig olan sivil mimarlik émegi
yapilara (konutlar, ticari vapilar ve diger sivil mimarlik émegiyapilar) yonelik her tiirli ingai
ve fiziksel miidahalede ve islev degigiklifinde Koruma Bolge Kurulu karan ahnmas:
zorunludur.

Planlama alanmda yer alan sivil mimarhk 6megi yapilarda konut kullanmm yaygm
olmakla birlikte, ticaret+konut iglevlerinin birlkte bulundugu yapilar da mevcuttur.
Adalar’m 6zglin mimari dokusunun pargasi olan ticaret yapilarinda rastlanan en 6nemli sorun
yvapilarizerinde bulunan abartih ve 6zensiztabelalar nedeniyle 6zgiin cephelerin bozulmaya
ugramasidir. Bu sorunun ¢ézimiine yonelik olarak Adalar Belediyesince tabelalar ve
cephelerdeki niidahalelerin kontrol altma almmasi amacryla hazirlanan “Cephe-Tabela
Rehbern ve Uygulama Yonetmeligi” ne uyulacaktir.

Yapilan tespitlerde, alann 6zgiin dokusunu olugturan ve bozulmaya ugramanug
tescilsiz yapilarm vapi malzemesi, cephe, gabari, konum ve buytklik gibi mevcut
ozelliklerivle korunmasina yonelik kararlar getirimigtir.

Planlama alaninda yapilan ¢aligmalar sonucunda, donemmnin mimari ozelliklerini,
yvapm teknigini ve malzemesini koruyarak gintimiize kadar ulagmug vapilarm tescile
onerilmesine karar verilmig olup bu yapilar Buyiikada, Heybeliada, Kmaliada ve
Burgazada’da yer almaktadur.

5.4.2. Yeni Yapilar

Planlama alani i¢inde yeni yapilagmava konu olacak tiim bog parseller teker teker
incelenerek, yapilacak yapmin konumu tariflenmis tir. Bu iglem yapilirken mevcut dokunun

e BT

korunmasihedeflenmig ve “parselin iginde yer aldigi adamn yapidiizeni”, “parselin iginde yer

b1 14 Y Li

aldig1 ada ve komgu adalar yapr diizem”, “parsele komgu yapilarn tescil durumlan”, “parsele

komgu vapilarm konumlart”, “parselin yer aldigi adadaki yapilarm buyiiklikler, parsellerine
ve yola gore konumlan™ degerlendirilmigtir.

Plan kararlant ile dokunun zaman iginde bozulmasmi degil, uyumlu bigimde
yapilasmas misaglayacak diizenlemeler igin plan ve plan hiikkiimlerinde &neriler getinilnugtir.
Gelenekseldoku iginde yapilagacak yeni (0neri) yapilarda; her bos parsel igin plan ve plan
kogullanile getirilen yapilagma yogunluklan, yapmin parseldeki konumu, taban alani, yap1
yiksekligi, bahge mesafeleri, bahge elemanlar, bahge duvarlar, miistemilatlar, bahge kapilary
bina giris kapilar, kapah ¢ikmalar, balkonlar, cephe duzeni, pencereler, kepenk-kapak-
parmakhiklar, ¢atilar ve bacalara iligkin yeni yapilagma hiikiimleri verilmigtir.
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Planlama alaninda yeni yapilasmayakonu olacak diger parseller ise dokuya uyunsuz
mnsa edilmig olmas1 nedenivle yikilarak yeniden yapilmasi éngorilen yapilarn bulundugu
parsellerdir. Alandaki yeni vapilar, Adalar’in 6zgtin mimari dokusuna uygunluk agismdan
degerlendirildiginde, yeni nga edilen bazi yapilarin dokuda bozulmaya neden oldugu
gorilmektedir. Yeni yapilarda rastlanan uyunsuzluklar, zeminde kapladiklar: alan ve gabari
agisindan 6zglin yapilara kiyasla daha biiytik boyutlu ve yitksek olmalar, 6zgiin y apilar ve
bulunduklan parsellerde gozlenen doluluk bogluk oranlarmm yeni yapilarda degigmesi, 6zgiin
dokuya uyumsuz yapi malzemelerinin kullaniimas1 geklindendir.

Uzerinde bu tiir aykin yap1 bulunan parsellerde yap: yikilip, mevcut yapi izi degiserek,
koruma amag¢h uygulama imar plani ile belirlenen TAKS degerlerine uygun olarak yeniden

msa edilmesine iligkin plan htikiimleri getirilmigtir.

5.5. Ulasima {liskin Kararlar

Adalar’a 6zglinsokak dokusu, sadece geleneksel olarak motorsuz kara tagitlan olan
faytonlar ve yiik arabalan ile ulagmma imkan vermektedir. Kentsel alanlarda motorlu arag
kullanmma mmkan olmamasi sorun olarak nitelendirilebilecekken bu durum Adalar’da bir
potansiyele donligmiis Adalar’daulasim saglayan gelenekselfaytonlar gezi/tur amaghi olarak
turizm aktiviteleri kapsaminda da degerlendirilmigtir.

Ticari merkezler digmda, bisiklet ve fayton park alanlarna iliskin diizenlemeler
yapilmig, diizenlenecek bisiklet kiralama noktalarninin yayatrafigine engel olmayacak gekilde
belirlenmigtir. Ada halki ve ziyaretgileri tarafindan yogun olarak kullanilan ticaret bolgeleri
ve sahil bantlarinda bisiklet kullanmmina izin verilmemig, bisiklet kiralama ve tanur
fonksiyonlanna bu alanlarda yer aynlmamugtir. Adalar’da vasanan ulagim sorunlarmmn
¢oziilmesi amaciyla, Istanbul V Numarah Kiiltiir Varliklarm1 Koruma Bolge Kurulu’nun
25.06.2013 tarthli ve 1310 sayih karar1 uyarinca Ulag im Master Planmm tiretilmesine yonelik
cahgmalar baglanugtir.

Koruma amagh uygulama imar plani kapsaminda, Adalar’daki geleneksel ulagm
gekhinin korunmasi benimsenmis ve ulagimsisteminde bir degigiklik Snerilmemigtir.

Planlama smirlan i¢inde ahnan ulagim kararlarinda, mevcut sokak dokularnnin
korunmasiana belirleyicilerdendir. Bu kapsamda; alan i¢inde yer alan dar yollar, merdivenli
yollar ve ¢ikmaz sokaklar olanaklar elverdigince korunmusgtur.

Planlama alanmda ulagm faytonlarla ve motorsuz araglarla saglanmaktadir. Faytonlar
geleneksel bir yapiva sahip olmasmdan dolayi, bir ulagmm bigimi olarak kullanilmasinin yani
sira, gerek adada yagayan nifus gerekse ziyarete gelen turistler tarafindan tur ve gezinti
amach da kullanilmaktadir.

Plan kararlartyla, alan i¢inde motorsuz araglarm kullanmmi ve adalarm kimligine
katkida bulunan faytonlarn kullanimimi destekleyen diizenlemelere gidilmigtir.
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5.6. Teknik Altyapiya lliskin Kararlar

Planlama alanmda bulunan elektrik, telefon vb. havai hatlar toprak altmdan
gecirilecektir. Teknik altyapi proje ¢aligmalarmm hazirlanmasmm ardindan Koruma Bolge
Kuruluna bagvurulacak ve alinacak karara gore uygulama gergeklestirilecektir. Arkeolojik Sit
alanlarinda uygulama ilgili miize denetiminde yapilacaktir.

Teknik altyapinin yer tstiinde konumlandmilacak elemanlarma ait (elektrik,

aydmlatma, telefon, dogalgaz vb.) dag timkutularn ve benzeri donammlar igin uygun detay ve
malzeme kullanilarak tiretilecek ¢oéziimler ve yer secimi igin Koruma Bolge Kurulu gortisti

almacaktyr.

Ozglin sokak dokusunun korunmasi amaciyla, tiim sokaklarda yer alacak ayakl,
gomme veya duvar tipi aydmlatma armatiirleri, ¢op kutulary, oturma banklan, yonlendirme
levhalan, ¢i¢eklikler, bariyerler vb. sokak mobilyalar alanin karakterine uygun malzeme ve

tislupta secilerek uygulama yapilacaktir.

Elektrik ve dogalgaz sayaglan, telefon kutular, kablo lari bahge/aviu duvarma ve yapi
duvarlarma asilmasma izin verilmemekte olup bu durumlarda uygun detay ve malzeme ile
gizlenerek ¢oziim tretilecektir. Binalarin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma sistemlerinin
aparatlarinmn da bulunmasina izin verilmemekte olup bu tiir aparatlara bahge icinde veya diger
cephelerde ¢6zim aranacaktir. Yapilan ¢6ziim kapsanunda bu tiir aparatlarin gériinmesini
engelleyici tedbirler ayrica almacak olup denetimi beledive tarafindan gergeklegtirilecektir.

Altyapi1 olanaklarmmn yeterli diizeye getirilmesi ve 1yilestiriimesi belediye hizmetleri
kapsaminda saglanacaktir.
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YONETSEL PLAN



ADALAR (ISTANBUL) KENTSEL SiT ALANLARI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
YONETSFL PLAN

1. YONEISEL PLAN

Adalar (Istanbul) Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1, Adalar’da bulunan kentsel,
dogal ve arkeolojik st statiillerinden dolayronay stiregleri ve makamlan farkhdir. Ayrica 3621
sayih Kiy1 Kanunu kapsaminda da alanlar bulunmaktadir. Bu nedenle bir biitiin olarak
diizenlenen plan tig farkl makam tarafindan onaylanacag gozetilerek bolgelennugtir.

Yonetsel plan ise Adalar Ilgesi'nde yer alan koruma statiilerinin tamanuni
kapsamaktadir.

Koruma amag¢h imar planinda belirlenen fiziki mekan organizasyonu ile sosyo-
kultiirel, ekonomik ve yonetsel konularda gergeklestirilmesiplanlanan eylemlerin uygulamaya
gecirilme stirecing, bu stiregte gorev alan kurum ve kuruluglan ve finans kaynaklarini
belirlemek amaciyla bir Yonetsel Plan hazirlannugtur.

Oncelikle sosyo-kiiltiirel degerlere “Biling Arttmmaya, Farkmdalik Yaratmaya,
Yerele Ozgii Kiiltiirel ve Arkeolojik Degerlere, Sosyo-Kiiltiirel Fikinliklere Iligkin™ ,
ekonomik faktorlere “Hizmetler Sektoriine, Yerel Uretim Bigimlerinin Desteklenmesine
Iliskin, yonetsel yaprya “Alan Yonetimine, Alanmn Tantmuna ve Ziyvaret¢i Sayismm
Artmimasma Iliskin” ve fiziki mekina “Imar Planm Uygulanmasma, Anitsal Kiiltiir
Varhklann ve Sivil Mimarhk Omegi Yapilara, Ulagma, Teknik Altyap1 Gelistirimesine
Iliskin® hedeflerin gergeklestirilmesine yénelik eylemler belirlenmistir. Bu eylemlerin
gergeklestirilece§i stiregler kisa erimli, orta erimli ve uzun erimli olmak tizere etaplanmugtir.
Adalar Belediyesibiitiin buplanlama stirecinde merkezi yonetim ve yerel arasinda baglayici
oldugundan en etkin akt6r olacaktr.

Yonetsel plan dogrultusunda ¢le alinan hedefler genel olarak Adalar'm sosyal ve
fiziksel dokusunu 6n plana ¢ikanp korumak yénitinde olmustur. Bu kapsamda yerele 6zgii
kiilttirel degerlerin yasatilmasma yonelik, tiim ada halkmin, yagadiklan yere iligkin
farkindaliklarmi, koruma bilincini ve ¢evre duyarligmi arttirmaya yonelik bilinglendirme ve
egitim galiymalarinin yapilmasi, Adalar ekonomisine katki saglayacak ozellikle kultiir
turizminin  geligtirilmesine yvonelik ¢aligymalarm yapilmasy, fiziki mekana yonelik imar
uygulama programlarmm hazirlanmasi, alanm fiziki dokusuna aykiri olan yapilart dokuya
uyumlu hale getirmeye yonelik galigmalarin yapilmas1, kamusaltesisler igin ayrilan alanlarda
kamulagtirma ¢aligmalarma baglanmasi, rél6 ve, restitiisyon ve envanter ¢aligmalan yapilarin
bu galigmalarm uygulanmaya baglanmasi, alan genelindeki ulagim sorunlanna yonelik bir
ulagmmaster planihazirlanarak uy gulamaya baglanmasi, alandakiteknik alt yapi sorunlarma

¢Oziim Uretilmesi ve en etkin sekilde sonuca vanlmasi igin ¢aligmalarin yapilmasi yontnde
hedefler belirlenmustir. Sosyo-kiiltiirel, ekonomik, yonetsel ve fiziki mekana iligkin olmak



tizere gruplandmlan eylemlerin her birinin gergeklestirlmesinde hangi aktorlerin gorev
alacagy, finansmanin kimler tarafindan s aglanacagi ve uy gulamanm hangi birimler tarafindan
izlenip denetlenecegi belirlenmigtir.

Koruma g¢aligmalarmm orgutlenmesi igin geligtirilen strateji; Kiiltir ve Turizm
Bakanlig1 bagta olmak tizere ada halkinin da dahil oldugu ve alanla ilgili tim kuruluglarin
katildig1 bir sistemolugturulmasidir. Bu konuda getirilen kararlarda genel kontrol Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi Kulttr Varliklart ve Mizeler Genel Mudurligtine ait olup, korumaya
vonelik faaliyetlerde AdalarBelediyesi, Istanbul Biyiiksehir Beledivesi, KUDEB, ada halk,
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Istanbul Cevre ve Sehircilik Il Miidtirliigii, stanbul 5 Numarah
Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bblge Kurulu Miidiirtag, Istanbul Miize Miuidrliigii, Istanbul 11
Milli Egitim Miidirligi, Istanbul 1. Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu, Istanbul
Kalkmma Ajansi, iniversiteler, sponsorlar ve sivil toplum kuruluglarina da gérev verilmigtir.

Alanm korunmasi1 ve degerlendirilnesinde goérev alan tim aktorler arasindaki
igbirliginin ve viritilecek faaliyetlerin koordinas yonunun saglanmasi amaciyla belediye
blinyesinde bir denetleme birimi olugturulmahdir. Denetleme birimi; alanin genel kontroline
sahip olan Kiultir ve Turizm Bakanhgi Kilttir Varliklan ve Muzeler Genel Mudurlagi ile
birlikte yerel dleekte caligmalarm organizas vonu ve kontroliinden s orumlu olacaktir ve gerekli
konularda kanu kurum ve kuruluglan, sivil toplum orgitleri, alanda miilkivet hakki
bulunanlar, goniilli kisi ve kuruluslar ile ada halkmin temsilcileri ile eggiidiim iginde
caligacaktr. Alan yonetiminin izleme, degerlendirme ve denetlenesinde Adalar Belediyesi
biinyesinde olugturulacak denetleme birimi diginda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, KUDED,
Istanbul 1. Tabiat Varliklarmi Koruma Bslge Komisyonu, Istanbul 5 Numarah KVKBK ve
Istanbul Miize Miidirligii de ilgili her tiir proje ve uygulamanin izlenmesi ve koruma
ilkelerine aykirt durumlarin ortaya ¢ikmamasi igin gerekli dnlemlerin almmasmdan sorumlu
olacaktir.

Plan ile belirlenen faalivetlerin gergeklestirilmesiigin gereken finansman; Kiiltor ve
Turizm Bakanhgi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Adalar Belediyesi ve sponsorlar
tarafindan, ayrica ziyaretgi gelirler, dis kaynakh krediler, turizm tegvikleri, UNESCO, AB
fonlar ve Tller Bankas1yardim gibikaynaklardan saglanacaktir. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgy,
Kiiltir ve Turizm 11 Muadirliga, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Istanbul Biyiiksehir
Belediyesi, Adalar Belediyesi ve Istanbul Kalkmma Ajans1 finansmanda éncelikli birimler
olacak ve tiim mekansal dizenleneler icin finansal kaynak yaratmm ve sonrasmda
uygulamalardan sorumlu olacaktw. Finansman yer alan kurum ve kuruluglar, kendi
biutgelerinden saglayacaklann mali kaynaklarin miktarlarmi ¢aligma programlan kapsanmnda
belirlemeli, aynizamanda dig kaynakl kredilere (UNESCO, AB Fon ve Hibeleri vb.), Diinya
Anttlar Vakfi Fonu'na gerekli miiracaatlarm yapimas: ve protokollerin imzalanmas1
cahgmalarmdan da sorumlu olacaklardir.

Koruma Amagh imar Planmm hazilanmasmin ardmdan uygulama agamasimnda
gerceklestirilmesi hedeflenen; eylemler, donemleri, gorev alacak aktodrler, finansman
kaynaklar ile eylemlerin izleme, degerlendirme ve denetlemesinde gorev alacak kurumlar
hazirlanan semada sunulmugtur.
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